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MO DAU
1. Ly do va sw cin thiét 1ap quy hoach
a) Ly do lap quy hoach

Cu thé héa quy hoach tinh; khai thac, phat huy tiém ning, loi thé xdy dung phat
trién khu cong nghiép theo giai doan; dap ung nhu cau phét trién méi, hoi nhap vai phat
trién cia vung Bong Nam B9, ving Thanh pho H6 Chi Minh va tinh Tay Ninh, tao da thac
day qua trinh cong nghiép hoa, ting trudng kinh té.

Lam co s& giao cho nha dau tu thuc hién dy 4an dau tu xay dung va kinh doanh co
so ha tang Khu cong nghiép Hi€p Thanh - giai doan 1, quy mé 495,17 ha (phé duyét tai
Quyét dinh s6 214/QD-TTg ngay 01/3/2024 ctia Thu tuéng Chinh phit) 1ap lap quy hoach
chi tiét hodc quy hoach chi tiét rat gon, duy an dau tu xay dung h¢ théng cong trinh ha téng
k¥ thuat, khu vyc chirc ning, cac dy 4n dau tu xay dung trong khu cong nghiép dé trién
khai dau tu, xay dung khu cong nghiép.

Giai doan 1 duoc dau tu s& 1a ddu méi tap trung phuc vu cong tac thu hiit dau tu vao
Khu cong nghi€p Hiép Thanh, véi hé théng ha tﬁng k¥ thuat hién dai, két ndi déng bo voi
hé théng ha tang k¥ thuat xung quanh tao moi trudng cong nghiép hién dai, than thién voi
moi truong va bén viing, dong thoi hudng t6i 1a khu cong nghiép sinh thai kiéu mau, 1a
diém sang trong dau tu phat trién cong nghiép tai Viét Nam thoi ky méi.

b) Sw can thiét Idp quy hoach

Cu thé hoa Quyét dinh s 214/QD-TTg ngay 01/3/2024 cta Thu tuéng Chinh phit
vé chi truong dau tu dy an dau tu xdy dung va kinh doanh co s¢ ha tang khu cong nghiép
Hi¢p Thanh - giai doan 1, tinh Tay Ninh;

Thuc hién Quyét dinh sb 1681/QD-UBND ngay 25/6/2025 cia UBND tinh Tay
Ninh vé viéc phé duyét dé an Quy hoach chung xay dung Khu cong nghiép Hiép Thanh,
huyén Go Dau, tinh Ty Ninh, ty 1& 1/5.000

Lam co s& dé thuc hién céac thu tuc dau tu, trién khai cac quy hoach cép thép hon va
dau tu xay dung theo quy hoach duoc duyét.

2. Luén cur
a. Cac van ban phap ly

- Luat bao vé mdi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luat Quy hoach db thi va noéng thon sb 47/2024/QH15 ngay 30/12/2024;

- Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ctia Chinh phu ngay 28/052022 Quy dinh vé quan
Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cta Chinh phu ngay 30/7/2024 Quy dinh chi tiét
thi hanh mét sb diéu cua Luét dét dai;

- Nghi dinh sb 62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025 ctia Tha tuéng Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé bao vé cong trinh dién lyc va an toan trong linh vuc dién
luc;



- Nghi dinh s6 57/2025/ND-CP ngay 03/3/2025 ctia Chinh phu Quy dinh co ché mua
béan dién truc tiép gitta don vi phat dién nang lwong tai tao va khach hang st dung dién 16n.

- Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP cua Chinh phu ngay 12/6/2025 Quy dinh vé phan
dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan céap trong linh vyuc
quy hoach do6 thi va nong thon.

- Nghi dinh s 178/2025/ND-CP cua Chinh phu ngay 01/7/2025 Quy dinh chi tiét
mét sd diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu 14/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 ctia Bo X4y dung huéng dan ap dung
thiét ké dién hinh, thiét ké mau nha & sinh vién, nha ¢ cong nhan va nha ¢ cho nguoi thu
nhap thap;

- Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B9 Xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung;

- Thong tu 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cta Bo Xay dung vé Ban hanh
QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh ha ting ky
thuat;

- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctua B6 Xay dung vé quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach db thi va nong thén;

- Quyét dinh s6 1736/QD-TTg ngay 29/12/2023 ctia Thii tudng Chinh phii phé duyét
quy hoach tinh Tay Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén/2050;

- Quyét dinh s6 214/QD-TTg ngay 01/3/2024 cta Thi tuéng Chinh phu vé& chu
truong dau tu dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh co so ha tang khu cong nghiép Hiép
Thanh - giai doan 1, tinh Tay Ninh;

- Quyét dinh 262/QD-TTg ngay 01/4/2024 ctia Thu tuéng Chinh phil phé duyét Ké
hoach thuc hién Quy hoach phat trién dién luc quéc gia thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén
nam 2050;

- Quyét dinh s6 1182/QD-UBND ngay 18/6/2024 cia UBND tinh T4y Ninh vé viéc
phé duyét nhi€ém vu quy hoach chung xay dung Khu cong nghiép Hié€p Thanh, huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh, ty 1 1/5.000;

- Quyét dinh s6 1681/QD-UBND ngay 25/6/2025 caa UBND tinh T4y Ninh vé viéc
phé duyét d6 an Quy hoach chung xay dung Khu cong nghiép Hiép Thanh, huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh, ty 1€ 1/5.000;

- Cac van ban phap Iy hién hanh khac cua nha nudc co6 1ién quan khac.

b. Cac dir li€éu quy hoach, du an cé lién quan

Céc tai liéu, sb liéu khac c6 lién quan dugc Tap doan Cong nghi¢p cao su Viét Nam

va cac co quan co thim quyén trén dja ban tinh Tay Ninh cung cip.
c. Nguon tai liéu, so liéu, bian do

- Cac d6 4n, dy an dau tu xay dung di duoc co quan c6 thidm quyén phé duyét;

- Nén Ban d6 khao sat dja hinh ty 1€ 1/2.000 khu vuc 1ap quy hoach dugc Tap doan
Cong nghiép cao su Viét Nam cung cép;



- Nién giam thdng ké tinh Tay Ninh va cac dia phwong 1an c4n trong khoang 10 nim
gan day duoc cung cip hop phép tir cac chi cuc quan théng ké cung cap;

- Cac két qua diéu tra, khao sat, cac s liéu, tai liéu vé khi tuong, thiy van, hai van,
dia chét, hién trang kinh té, xa hoi va céac so liu, tai liéu khac co6 lién quan dén khu vuc
nghién ctru do Tap doan Cong nghi€p cao su Viét Nam va cac co quan c6 thim quyén cung
cap;

- M6t s6 tai liéu, s6 liéu khac duoc thu thap theo quy dinh hién hanh cta nha nuéc.

3. Xac dinh pham vi 1ap quy hoach, quy mé dién tich 1p quy hoach
a. Xac dinh pham vi lap quy hoach

Pham vi quy hoach thudc giai doan 1 dugc xac dinh trong ho so d6 4n Khu cong
nghi¢p Hi¢p Thanh, huyén Go DAu, tinh Tay Ninh ty 1¢ 1/5.000 da duogc phé duy¢t tai
Quyét dinh 1681/QD-UBND ngay 25/6/2025 ciia UBND tinh T4y Ninh. Hién nay, pham
vi 1ap quy hoach nam trong xa Phuéc Thanh, tinh Tay Ninh, véi gii can nhu sau:

- Phia Bic: gidp duong DT 782B va khu déan cu hién trang;
- Phia Nam: Khu Cong nghiép Hiép Thanh — giai doan 2;
- Phia Pong: giap khu dan cu hién trang;
- Phia Tay: giap Qudc 16 22B.
b. Quy mé dién tich 13p quy hoach

Quy md Khu cong nghiép Hiép Thanh — giai doan 1 14 495,17 ha (theo Quyét
dinh s6 1681/QD-UBND ngay 25/6/2025 ciia UBND tinh T4y Ninh).
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Hinh 1. So @ vi tri khu vic nghién cizu
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NOI DUNG
CHUONG L. PHAN TiCH PANH GIA HIEN TRANG

I.1. Piéu kién tw nhién
a. Dia hinh:

Khu vuc c6 dang dia hinh ddng bang twong ddi phang, mtc do chia cit thap, tao
diéu kién thuan loi cho viéc quy hoach va phat trién cdc cum cong nghiép tap trung, han
ché t6i da cac tac dong ti€u cyc nhu x61 mon hay sat 1& dat. Po cao trung binh dao dong tir
6,5m dén 12m so v&i muc nude bién, cho théy khu vuc ¢6 nén dia hinh 6n dinh. Hudng
dbc chinh cua dia hinh nghiéng thoai tir dong sang tay, tir bic xudng nam, tao diéu kién
thuan loi cho viéc thoat nude bé mat va bd tri ha tﬁng k¥ thuat;

Dia hinh bang phang mang lai nhiéu loi thé trong viéc trién khai cac du 4n ha tang
cong nghiép, bao gém giam chi phi san lap mat bang va thuén tién trong thi cong. Ngoai
ra, dia hinh nay ciing hd tro két néi giao thong hiéu qua, gitp dé dang bo tri cac tuyén
duong ndi bo va lién khu vyc, tang cuong tinh déng bd va hi¢u qua cho cac hoat dong san
Xuat cong nghiép;

Khu vuc can dugc kiém tra ky ludng vé hé théng thoat nude tu nhién dé tranh ngap
ing trong mua mua. Néu phat hién cac ving dat yéu, dic biét 1a khu vuc gan kénh rach,
vung triing, can ap dung cac bién phap xtr Iy nén dat phu hop dé dam bao an toan va hiéu
qua cho cong trinh trén co s¢ khao sat dia chat, thiy van & cac bude thiét ké sau nay;

Can tan dung do ddc ty nhién cua dia hinh dé gidm chi phi va t6i wu hiéu qua trong
quy hoach hé théng thoat nudc. Viéc bb tri cac khu chirc niang cong nghiép can duoc thuc
hién khoa hoc, dam bao sy phan bo hop 1y, hai hoa véi méi trudng tu nhién va han ché toi
da cac tac dong tiéu cuc dén canh quan xung quanh;

b. Pia chat:

Trén co soO tra ctru thong tin chung tir cac nguén co s& dir liéu dia chat thi dia chat
khu vue 1ap quy hoach co ban cé tinh chat phan bd gdm: Nhom tram tich bo rdi; Nhom dét
xam, duoc hinh thanh trén mau dat phu sa ¢ bao g@)m 7 loai dat chinh: dat xam dién hinh
trén phu sa c6 (X), dat xam co tang loang 16 d6 vang (Xf), dat xam c6 tang loang 16 do
vang, dong mun tang mat (Xfh), dit xam c6 tang két von, dé ong...

Khu vyc KCN Hiép Thanh — giai doan 1 nam trén nén dia chat on dinh, thudc vung
dong bang c6 cau tric dia chat don gian, it chiu tac dong ctia cac yéu to dia chan. Lop dat
bé mit chu yéu 1a dat phu sa c¢d va dét pha cat voi do day trung binh dam béao thuan loi cho
xay dung va phét trién ha tang cong nghiép;

Bang phuong phap chuyén gia, quan sat bang mat cho thiy nén dét trong khu vuc
c6 kha ning chiju tai twong dbi tt, du dap ing cac yéu cau ky thuat cho xay dung cic cong
trinh cong nghi¢p va ha tﬁng phu tro. DAt c6 do 6n dinh cao, it bi ltn nut, phu hop dé trién
khai cac hang muc 16n ma khong can cac bién phap gia c¢b phic tap. Tuy nhién, can khao
sat chi tiét dé xac dinh o cac khu vuc c6 nén dat yéu hodc dat ¢6 nguy co bi sut 1un khi
thuc hién cac budc tiép theo trong giai doan chuan bj dau tu xdy dung;

Téng nudc ngém tai khu vuc c6 do sau trung binh, khi thyc hién du an can nghién
ctru thiét ké 16 cac yéu cau ddi véi viée bao vé ngudn nudc, tranh tinh trang 6 nhidm tir
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hoat dong san xuat. Pja chat khu vuc thoat nudc ty nhién tét, nhung can kiém tra va bd
sung h¢ thong thoat nudce nhan tao dé tranh nguy co ngdp ung tai cac vung triing thap trong
mua mua;

Khu vuc khong nam trong vung chiu anh huéng cta cac hién tuong dia chét phtrc
tap nhu sut 1an, dong dat, hay truot dat, diéu nay tao su yén tam khi quy hoach va phat
trién khu cong nghiép. Tuy nhién, can dic biét chu ¥ kiém soat du bao, va dé ra cac bién
phap chong x6i mon dat tai cac khu vuc gan hé thong thoat nudc tiép giap voi ranh gisi
khu cong nghiép hoic c6 nguén thoat nwdc mat theo dia hinh tran vao KCN;

O cac budc tiép theo can luu ¥: Nén dia chét ty nhién cta khu vuc cung cip nhiéu
diéu kién thuan loi dé phat trién khu cong nghiép. P& xuét thuc hién khao sat dia chit trude
khi thiét ké ban v& k¥ thuat thi cong nham dam bao nén mong cong trinh dugc thiét ké phu
hop véi diéu kién thuc té. Pong thoi, can xay dung cac giai phap xir 1y nén dat ddi véi khu
vuc ¢6 nguy co lan hodc co ting dat yéu, dong thoi tich hop cac bién phap bao vé va quan
ly ting nudc ngdm dé dam bao phat trién bén viing.

¢. Khi hau

Khu c6ng nghiép Hiép Thanh — giai doan 1 nam trong khu vuc chiu anh huéng gid
mua ddc trung khi hadu vung Dong Nam B§. Khi hau nhiét do1 6n hoa, it bao lut, cung voi
ché @6 buc xa ddi dao, nhiét do cao va 6n dinh thuin loi cho phat trién nong nghiép da
dang, ddc biét 1a cac loai cay cong nghiép, cay an qua, cdy dugc li€u va chan nudi gia suc,
gia cAm. C6 2 mua rd rét, mua kho tir thang 12 dén thang 4 nim sau, mua mua tir thang 5
dén thang 11.

Nhi¢t do: Nhiét do trung binh dao dong tir 26°C dén 28°C. Thoi gian néng nong
nhit nhiét d6 trung binh c6 thé 1én t&i 30°C dén 35°C.

Do am khong khi: Trung binh ca nam 1a 81%, trong cac thang muia kho do 4m giam
thip nhat 75% (thang 1,2), d6 4m cao nhit 13 85-87% vao thang 6 dén thang 10. Su bién
d6i d6 am gitra cac thang chénh léch 1-4%, riéng cac thang chuyén tiép giit mua kho va
mua mua d6 am khong khi chénh 1éch khoang 5-6%. Bién d6 nam cta do 4m tuong d6i
trung binh 1a 14%.

Luong mua: Nhin chung, mua mua thudong kéo dai hon 7 thang tir giita ha tuan
thang 4 va thuong tuan thang 5 dén giita thuong tuan va trung tuan thang 11. Tong luong
mua mua mua chiém mot ti 18 rit 1én so véi téng luong mua nam, tir 88% trd 1én. Lugng
mua kha cao, binh quan hang nim khoang 1.600-2.000 mm (thang cao nhat 1a thang 9 trong
niam: 374 mm; thap nhat vao thang 01,02,03 : 200mm).

Gi6: Hudng gi6 chii dao thay ddi theo mua. Chiu anh hudng ciia 2 hudéng gi6 chinh:
gié mua Pong Bic (mua kho) véi tbe d6 binh quan 2,3m/s va gié mua Tay Nam (mua mua)
v6i tée d6 binh quan 1,8m/s.

Ning: Tong sb gio ning trong nam dat 2.540,4 gid. Gid ning trung binh cao nhat
ngdy 13,395 gid/ ngdy. Gid ning trung binh thdp nhét ngay 4,7 gid/ngay. Thang co gio
nang cao nhat 13 thang 3, thang c6 gid nang thap nhat 1a thang 9.

Bio va ap thip nhiét d6i: Rat it xay ra, thuong chi anh hudng bio tir xa, giy mua
nhiéu va kéo dai vai ngay.
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d. Thuy van

Khu vyc chiu anh huéng boi ché do thuy van cia song Vam Coé Pong. Hé thong
song c6 dong chay 6n dinh quanh nim cing véi cc chi luu 1 nén tang cho hai hoat dong
kinh té chinh: giao thong dudng thiy va khai thac thity san. V& mat két ndi, cac chi luu 1a
tuyén duong thuy thir cip ndi lién cac ving ndi dia véi song chinh. Vé mit nong nghiép,
mot mang luéi kénh muong thuy loi day dic dam nhiém chirc ning cung cip nuée tudi
ti€u cho toan bd khu vuec.

Séng Vam C6 Pong chay qua dia ban xa Phudc Thanh, 1a mot phan cta doan song
dai 34,3 km trén dia phan tinh Tay Ninh, rong trung binh 150-210 m, sau tir 8-12 m, vao
mua kiét lugng nudc khong dang ké, luu lugng trung binh 10 m?/s va mua mua thuong gay
ngap ung pham vi nho hep 2 bén song, anh hudng dén qué trinh san xuat nong nghiép.

Trén co so dic diém thuy van khu vuce nghién ciru, & bude 1ap quy hoach duge xac
dinh cao o nudc dang dinh triéu 12 +3,0m so v6i muc nude bién. O cic bude tiép theo can
khao sat k¥ thity van nham nghién ctru, dé xuat giai phap thoat nude phu hop véi ché do
thity van ciia khu vuc thyc hién dau tu xay dung KCN, luu y xem xét dé xuat cac giai phap
tai str dung nudc thai va cac giai phap chdng ngap ting vao mua mua (dic biét 1a cac thoi
diém co su két hop giira tridu cuong va mua).

1.2. Hién trang sir dung dat

Khu cong nghiép Hiép Thanh — giai doan 1 c6 quy mo 495,17ha, trong d6 13,84 ha
khong thudc dat khu cong nghiép (bao gébm dudng Xom Bé - Bau Pon va kénh tudi N8).
Co ciu sir dung dat nhu sau:

- D4t néng nghiép: 485,36 ha (98,02%), cha yéu 1a dit trong cdy cao su va mot phan
dat néng nghiép khac;

- Pt giao thong: 6,47 ha (1,31%), chii yéu la duong 16 cao su;

- Mit nude: 3,34 ha (0,68%), bao gdm muong tudi va cac kénh N8-12, N8-13.

13



KY HIEU:
SAN XUAT NONG NGHIEP

SONG, SUOI, KENH, RACH

GIAQ THONG

HANG LANG KY THUAT BUGNG XOM BO
-BAUBON

[II1 HANH LANG KY THUAT BAO VE KENH
THOY LOI

------ TUYEN KENH DU KIEN HOAN TRA

BUONG TINH

BUONG HUYEN

BUONG QUOC LO

"| ;l VI TRI THOAT RA CUA KENH HOAN TRA

e RANH GIOI LAP QUY HOACH

.68 CAQ DO BIA HINH

\\ e b AN
P SN 1s

Hinh 2. So dé hién trang chize ndng sir dung dat

Co cdu nay cho thdy phan 16n dién tich dat s& rat thuén loi khi duoc chuyén doi
nhim phuc vu muc tiéu phat trién khu cong nghiép. Tuy nhién can luu y sir dung hiéu qua
tai nguyén dat, tai nguyén nudc, va cac tai nguyén khéac trén tinh than tiét kiém cho dat
nuée va du trir cho nhu ciu phat trién twong lai.

(A

Bang 1. Thong ké hién trang chirc ning sir dung dat

X A Dién Ty 1€ R
STT Thanh phan tich (ha) | (%) Ghi chu
Khu vue xay dung cac Theo quyét dinh s6 214/QD-TTg ngay
1| chie niing 495,17 | 100 01/3/2024
) Dt nong nghiép bao gdm dat trong ciy
1 San xuat nong nghiép 485,36 | 98,02 | cao su va dat trong cay nong nghi¢p khac
cua dan cu;
2 | Giao thong 6.47 131 C}qu yéu 1‘aA giao thong duong dat phuc vu
nong nghiép;
. Céc muong tudi co thé san lap, cac kénh
3| Matnude 3,34 | 0,68 1 \1g 12 N8-13 c6 thé thay déi dong chay.
Téng 495,17 | 100
Dién tich khong thugce
1 dit khu cong nghiép 13,84
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N 2 Dién Ty 1€ R
STT Thanh phan tich (ha) | (%) Ghi chu
Dién tich mat nudc kénh NS hanh lang
1 | Kénh N8 5,92 - bao v¢ kénh khong bao gdm trong dién
tich quy hoach;
) Dién tich giao thong duong Xom bd -
2 | Giao thong cap do thi 7,92 - Bau Bon khong bao gom trong dién tich
quy hoach (L0 gidi 30m).

I.3. Hién trang kién tric canh quan

Mat d6 dan cu it nén nha & khong dang ké, chil yéu 1a nha ban kién ¢b tap trung doc
tuyén dudng QL22B hién hitu & phia tiy khu quy hoach, mét s6 ho dan phia trong sir dung
nha tam, két cau tuong gach, mai ton, mat do xay dung 20-30% két hop vdi vuon cay.

Nha & trong khu vire nghién ctru 14p du 4n chi yéu 1a nha cp 4, da phan cac ho dan
cu song tap trung thanh timg cum nho. Hién nay, theo qua trinh phat trién néng thon méi
da c6 mot vai nha cao 2-3 tang da duoc xay dung. Khong cé cac cong trinh ha tang xa hoi
trong khu vuc du an.

V& hién trang dat néng nghiép: C6 khoang 520,67 ha dat trong ciy cao su, 37,73 ha
dat nong nghiép.

I.4. Hién trang xa hoi
Trong ranh khu vuc nghién ctru khong cé cong trinh ha tang xa hoi, cong trinh di tich
lich str, danh lam théng canh.
I.5. Hién trang ha ting ky thuit va mdi trueong
a. Puong bo:
* Puong ddi ngoai:

Quéc 16 22 (duwong Xuyén A) ndi lién khu vuc vé6i cira khau quéc t& Moc Bai
(khoang 10 km) va di TPHCM (khoang 50 km). Qudc 16 22 vira mang ¥ nghia trong viéc
phat trién kinh té Tay Ninh va trong méi quan hé Qudc té dé ting cudng méi bang giao voi
cac nudce trong khu vuc qua ctra khau Mdc Bai. Poan qua khu vyc dai khoang 6 km c6 mét
duong rong 23 m BTN, 4 lan xe, dat tiéu chuin duong cép II.

QL.22B la tryc giao thong qudc gia ndi ving kinh té trong diém phia Nam, n6i Qudc
16 22 di thanh phd Tay Ninh va ndi vé6i bién gidi Campuchia & Cira khau Xa Mat. QL22B
doan qua d6 thi dai khoang 22 km, toan tuyén dang dugc nang cip dat tiéu chuan cip II1,
2 lan xe, doan qua khu vuc c6 4 1an xe vi mat duong tham BTN.
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Hinh 3. So dé hién trang hé thang cong trinh hg tang ky thugt

Giao thong ddi ndi: khu vuc nghién ctiru quy hoach chu yéu 13 dudng dit phuc dan
sinh va dudng 16 phuc vu khai thac san pham trong ciy cao su. Giita khu virc nghién ciru
c6 dudng Xom B - Bau Pdn véi 16 gi61 30 m da dugc dau tu mat duong bé tong nhya
rong khoang 7 m.

b. Hién trang thién tai

Nhirng nim gan dy, tinh hinh thoi tiét trén ca nude dién bién bat thuong, dién ra
nhiéu con bio trén bién Pong, khu vuc nghién ctru tuy khong anh hudng truc tiép cua bio
va ap thip nhiét d6i nhung bi anh huéng do mua 16n, giéng. Thiét hai khic phuc hau qua
do thién tai trén dja ban huyén Go Dau cii giai doan 2018-2024 binh quan khoang 1,2 ty
VND /01 nam.

c. Hién trang nén

Nén dat: Khu vuc nghién ctru ¢6 cao do tir 6,50m dén cao do 12m. Hién trang nén
khong bi ngap nudc thudn lgi cho viéc xay dung. Po doc khu vuc hudng doc tir Bong Bac
xudng Tay Nam.

d. Hién trang thoat nwéc mua

Khu vire nghién ciru chua cé hé thong thoat nude mua. Nude mua phan 16n tu thim
hodc chay theo dia hinh ty nhién d6 ra séng, sudi. Trong qua trinh phat trién phai giit lai,
hoan tra cac tuyén kénh rach dé tiép tuc dam nhan nhiém vu tiéu thoat nudc, déng thoi két
nbi voi hé thong thoat nude mua cua khu cong nghiép.
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e. Hién trang cap nudc:

Khu vuce nghién ciru chwra c6 hé théng cip nudc tap trung. Nude sir dung trong nong
nghlep chu yéu bom truc tiép tir cac kénh, rach. Dan cu xung quanh khu vuc dang sur dung
tram cap nudc cua xa quy mo nho, khai thac ngudn nudc ngam tai chd.

f. Hién trang cAp dién va thong tin lién lac

-Vé Ngué)n dién, hi¢n nay khu vuc nhan dién tir cac nguén sau:
+ Tram 220KV Tay Ninh 2 cong suat 1x250MVA, van hanh tir thang 9/2020.
Tram c6 07 ngan 16 phia 220K V; 10 ngan 16 phia 110KV, dy phong lap may T2 sau niy;
+ Tram 110KV Thanh Dtrc cong suit 2x25 MVA, dién ap 110/22 KV. Tram Thanh
btrc bao g@)m 8 xuét tuyén 22KV, hién tram dang van hanh déy tai;
+ Tram 110KV Phuéc Pong, cong suit 2x63 MVA cip dién chi yéu khu cong
nghiép va mot phan cho xa;
+ Ngoai ra Huyén con nhan dién tir cac tram 110KV Trang Bang va tram 110KV
Phudc Buc (van hanh nam 2018).
- Vé Luéi dién, hién nay huyén Go Dau van hanh tir cac nguén sau:

e Ludi cao thé 220KV, 110K V:

+ Tram 220KV Tay Ninh 2 nhan dién tir tuyén day 220KV Trang Bang, tiét dién
day dan AC 500. C6 3 xuat tuyén 110KV tir tram 220KV Tay Ninh 2, Cu thé:

+ Tram 110KV Thanh DPtrc nhan dién tir dudng day mach kép tram 220KV Tay
Ninh 2 - Tram 220KV Tay Ninh 1 diy dan 2xAC185.

+ Tuyén 110KV mach kép di tram Phuéc Pong str dung ddy AC-185.

+ Tuyén 110KV mach kép di tram Phuéc P sir dung day AC-185.

+ Tuyén 110KV mach kép tram 220KV Tay Ninh 2 - Tram 220KV Trang Bang
day dan 2xAC185.

e Lw6i dién trung thé:

+ Hién tai ludi phan phéi toan Huyén van hanh & cép dién ap 22KV.
+ Toan b Iudi dién tinh 14 ludi dién trén khdng, van hanh theo ché do trung tinh
no1 dat truc ti€p, thudce hé 3 pha 4 day.

e Lw6i va tram ha thé:

+ Hién tai lu6i ha 4p toan Huyén van hanh 6n dinh & mot sé khu vuc. Dén nay
ludi dién ha ap chil yéu sir dung day dan chu yéu A, AC, AV, ABC, AXLPE 70, 50, 35.

+ Ludi chiéu sang deén duong da dugc xay dung trong khu vuc ndi thi va mot $6
tuyén duong chinh. Hinh thire chiéu sang chil yéu 1a ¢t dén doc 14p, st dung bong Natri
cao ap voi cong suat tir 220V-150W dén 220V-400W. Ludi dién chiéu sang cho cac khu
dan cu xa trung tim chwa duoc dau tu.

+ Khu vuc quy hoach hién tai dang 1a dat trong cy cu thé 1 dat trdng cao su cia
tap doan cao su quan ly, khong c6 dan cu sinh séng nén chua dau tu mang ludi thong tin
lién lac. Tuy nhién, trong khu vuc c6 cac tuyén duong thong tin lién lac hién hiru di trén
tru bé tong chung voi ludi dién 22kV va 0,4kV phuc vu dan cu xung quanh khu vuc duoc
dau ndi tir ngoai dudng QL22B vao.
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g. Hién trang thoat nwéc thai va vé sinh méi trwomg

- Thoat nudc thai: Khu vye nghién ctru 1ap quy hoach chua c6 hé thdng thu gom va
xu 1y nudce thai.

- M6i truong khong khi: Hién méi truong khong khi twong dbi tbt, khong khi kha
trong lanh; Cac van dé 6 nhiém chinh trong khu vyc chu yéu 1a bui, tiéng on tap trung tai
cac khu vie mat do giao thong cao nhu QL22B, DT 782B, diém nat giao thong khac mirc
phia Pong Bic.

- Moi truong dat: Hién moi truong dat chua c6 dau hiéu bi 6 nhiém; Céc chi sb quan
trdc moi truong déu ndm trong giéi han cho phép; Cac tic nhan chi yéu tic dong dén moi
truong dat trén dia ban chi yéu dén tir nude thai, chat thai tir hoat dong sinh hoat, san xuét
chua dugc thu gom, xtr ly dam bao tiéu chuan méi truong; hoa chét bao vé thuc vat, phan
hoa hoc tir hoat dong canh tac san xuat ndng nghiép; tuy nhién nhitng nim gan day, thoi
quen phu thudc vao thudc Bao vé thuc vat caa nguoi dan cling dan da co chuyén bién, céac
mo hinh san xuét "sach", mé hinh nuéi trong theo hudng méi, it phy thudc vao hoa chat da
va dang dugc nguoi dan & nhiéu noi p dung, ddy 1a tin hiéu dang mung, hy vong cac md
hinh nay s€ dugc nhan rdng va thay thé hoan toan 16i san xuét cii lam dung va phuy thudc
héa chét.

- Méi truong nudce:

+ MGoi truong nude mat: Song Vam Co6 Pong cach khu vuc nghién ctru trong ban
kinh 1 km thudng xuyén c6 nudc chay déu din, vira dam bao cho thuyén ghe luu thong
duoc quanh nam va thuan loi van chuyén hang hoa, vira 1a moi trudng tot cho céc loai thuy
hai san sinh s6i nay nd. Méi trudng song Vam C6 nhitng nim gan ddy dang c6 diu hiéu bi
6 nhiém do nude thai sinh hoat, san xuAt (dac biét nuoc thai san XUAt tir cac co s& san xuat
khong tuan thu cac quy dinh bao vé méi trudng, cing véi d6 hién twong nang nong kéo
dai, nuée song kho kiét khién lwong do trong nudce bi suy giam & nhiéu noi); nude séng co
mau den va mui hoi xudt hién tir thang 4-6 nim 2020; mot sb noi ca bé cia nguoi dan chét
hang loat. Ngoai ra, hién twong Luc binh phét trién manh mé trén song Vam Co ciling gay
ra tic nghén, kho khin cho hoat dong giao thong thiy.

+ MBOi truong nudc ngdm:Qua khao sat, viéc khai thac ngudn nude ngam cé thé
thidy & dang giéng khoan véi d6 sau tir 30 — 70 m, luu lugng nude dat khoang 20 - 25
lit/giay. Hién chat luong moi trudng nudc ngdm xung quanh khu vuce 14p quy hoach c6 chat
luong twong dbi tdt, day ciing 1a ngudn nude sinh hoat chinh cung cip cho dan cu khu vue.
Tuy nhién, hién nay UBND tinh Tay Ninh khong cho phép khai thac nuéc ngadm phuc vu
san xuit cho KCN Hiép Thanh. Nha dau tu cin c6 bién phap bao vé moi truong theo Quy
dinh hién hanh cua Luit bao vé méi trudng nam 2020 dé tranh 6 nhidm va giam thiéu cac
tac dong dén moi trudng ding theo cac Quy chuan, Tiéu chuan va cac quy dinh hién hanh
ctua nha nudc.

Béng 2. Hién trang hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat

X A Dién tich .
STT Thanh phan (ha) Ghi chu
Hién trang ha tang ky thuat
I : ce oA : 8,06
trong khu cong nghiép
1 Giao thong 472 C}lu yéu l‘aﬂ giao thong duong dat phuc vu
ndng nghi¢p
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STT Thanh phin Dién tich Ghi chii
(ha)
< . Céac muong tudi co thé san 1ép, cac kénh
2 | Matnuoe 334 | N812, N8-13 ¢6 thé thay ddi dong chay
I Dién t}ch khotlAg thugc dat 13,84
khu cong nghiép
Dién tich mat nudc kg%nh N8 hanh lang bao
3 | Kénh 5,92 v€ kénh khong bao gom trong dién tich
quy hoach;
Dién tich giao thong duong Xém B6 - Bau
4 | Giao thong doi ngoai 7,92 Don khong bao gom trong dién tich quy
hoach (L$ gi61 30m).
5 | Puong dién 22KV Nam trén Qubc 16 22B

I.6. Céc du an dau tw phat trién dang dwoc trién khai

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach hién c6 dy an dau tu tuyén dudng cao toc Go
Dau — Xa Mat dang duoc nghién ciru trién khai thyc hién trén dia ban nhung khong di qua
ranh giéi quy hoach (diém gan nhat nam cach ranh gi6i khu vuc 1ap quy hoach khoang
1Km).

I.7. Cac van @@ co ban can gii quyét

Trén co s& quy hoach chung dugc phé duyét, can du bao phat trién, du bao nhu cau
str dung dat dai, dy bao quy mo dan sb lao dong; dé xuét cac chi tiéu kinh té k§ thuat va
phuong 4n quy hoach phu hop dua trén cac danh gia, phén tich vé nhu cau phét trién cia
tinh va dia phuong. Tuy nhién, can dic biét luu ¥ cac van dé sau can duoc quan tam khi
1ap ho so quy hoach Khu cong nghiép Hiép thanh — giai doan 1 va trién khai du an sau nay,
cu thé mot sb noi dung chinh nhu sau:

- Hé théng thoat nudc va quan 1y méat nudce can dugce thiét ké hién dai dé xir 1y nguy
co ngap Gng, ddng thoi diéu chinh cac kénh muong (N8-12, N8-13,...) dé khong anh huong
dén dong chay va cong tac quan 1y khai thac, ban giao phan hanh lang kénh thuy 1oi cho
co quan c6 thAm quyén quan 1y can tuyét di khong gdy anh hudng dén viéc lam 6 nhiém
ngudn nudc ngam;

- Ha tang giao thong can dugc quy hoach dong bo, bai ban phuc vu san xut cong
nghi¢p, viéc van chuyén va két ndi khu vuc can dam bao chéng Un tic va tai nan giao
thong;

- Giai phap quy hoach dua ra phai dat dugc mot sb tiéu chi ciia chuan khu cong
nghiép sinh thai va thdng ké cu thé dugc cac chic nang sir dung dat khu cong nghiép thoa
mén diém 7, Diéu 93, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh mot s6 diéu cua Luét dat dai;

- Cubi cing, can chu trong dén viéc bao vé méi trudng, thiét 1ap cac giai phap xir Iy
nude thai, chat thai cong nghiép va bao tén canh quan dé dam bao phat trién bén virng va
g pho véi bién doi khi hau, giai quyét bai toan dau tu khu cong nghiép sinh thai.
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CHUONG II. MUC TIEU, YEU CAU, PINH HUONG
I1.1. Muc tiéu 1ap quy hoach

Cu thé héa muc tiéu ctia quy hoach tinh Tay Ninh (theo Quyét dinh sé 1736/QDb-
TTg ngay 29/12/2023): khai thac, phat huy tiém ning, loi thé xay dung phat trién khu cong
nghiép theo giai doan; dap ung nhu cau phét trién méi, hoi nhap véi phat trién ciia ving
Doéng Nam B9, ving Thanh phd H6 Chi Minh va tinh Tay Ninh, tao da thuc ddy qua trinh
cong nghiép héa, ting trudng kinh té.

Thyc hién chu truong dau tu dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh co s& ha t?mg
Khu c6ng nghiép Hiép Thanh — giai doan 1 tai Quyét dinh s 214/QD-TTg ngay 01/3/2024
cua Thu tuéng Chinh phu;

Thuc hién Quyét dinh s 1681/QD-UBND ngay 25/6/2025 cia UBND tinh Tay
Ninh vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chung xay dung Khu cong nghiép Hiép Thanh,
huyén Go Dau, tinh T4y Ninh, ty 1& 1/5.000;

Hinh thanh mot khu cong nghiép tap trung phuc vu cong tac thu hut dau tu, v4i hé
thong ha tang k¥ thuat hién dai, két néi dong bo voi hé thdng ha ting k¥ thuat xung quanh;

Lam co s& dé thyc hién céc thi tuc dau tu, trién khai quy hoach chi tiét va quy hoach
chi tiét rat gon (néu c6) dong thoi thuc hién dau tu xay dung theo quy hoach duogc duyét.

I1.2. Tinh chit, chirc ning ciia quy hoach
e Tinh chit:

Theo Quyét dinh s6 1182/QB-UBND ngay 18/6/2024 cia UBND tinh Tay Ninh,
khu coéng nghiép Hiép Thanh co tinh chat “La khu cong nghiép da nganh, uu tién thu hit
dau tu linh vuc cong nghiép hd tro, than thién voi moi truong theo huéng Khu cong nghiép
xanh, it thaim dung lao dong, cong nghé tién tién, cong nghé mdi, cong nghé cao, cong
nghé sach va quan tri hién dai, c6 gia tri, tdc dong lan toa, két ndi chudi san xuit va cung
g toan cau va hiéu qua sir dung dét cao; han ché tiép nhan cac du 4n c6 nguy co cao giy
6 nhiém moi trudng”.

e Chirc ning:

D6 an quy hoach phan khu Khu céng nghiép Hiép Thanh — Giai doan 1 ¢6 chic
niang xac 1ap co s& phap 1y dé quan 1y va phat trién khong gian khu cong nghiép mot cach
ddng bo, bén virng va hiéu qua. Thong qua viéc phan chia cac khu chic ning nhu dat xay
dung nha may, ha tﬁng k¥ thuat, giao thong, cdy xanh, mat nudce, va cac cong trinh dich vu
— tién ich, d6 an dinh hudng phat trién phu hop véi myc tiéu xay dung khu cong nghiép
thé hé moi theo dinh hudng khu cong nghiép sinh thai, than thién moi truong, ing dung
cong nghé cao. Pdng thoi, ddy ciing 13 co s& dé trién khai cac budc tiép theo nhu lap du
an dau tu xay dung, thu hut nha dau tu thi cap va to chirc thuc hién theo quy hoach da
duoc phé duyét.

I1.3. Yéu cau chinh tai quy hoach di dwoc duyét
e D6i v6i Quy hoach tinh Tay Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050

Quy hoach tinh T4y Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 (Quyét dinh sb
1736/QD-TTg ngay 29/12/2023 do Thu tudéng Chinh phil phé duyét): Ting budc gop phan
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hoan thién dau tu xay dung Khu cong nghi¢p Hi¢p Thanh voi quy mo dién tich 1a 573,81
trong giai doan 2021-2025.

e Doi voi dé Pé an phat trién khu cong nghiép tinh Ty Ninh giai doan 2021-
2030, dinh hwéng dén nim 2050

Hién tinh Tay Ninh c¢6 06 KCN nim trong quy hoach KCN Viét Nam tong dién tich
dat theo quy hoach 13 3.959 ha. Trong d6, c6 05 KCN da duogc cap phép thanh 14p va hoat
dong (KCN Trang Bang, KCX & CN Linh Trung III, KCN Cha La, KCN Phuéc DBong,
KCN Thanh Thanh Céng), véi tong dién tich dat duoc duyét theo quy hoach 1a 3.385,19
ha, dién tich dat thuc hién thyc té 1a 3.383,07 ha, dién tich dat cong nghiép c6 thé cho thué
14 2.540,1 ha, da cho thué 1.709,87 ha, dat ty 1¢ lap day 67%; va 01 KCN duoc chap thuan
chu truong dau tu giai doan 1 tai Quyét dinh s6 214/QD-TTg ngay 01/3/2024 cta Tha
tudng Chinh phu.

KCN Hiép Thanh va cac KCN thanh 1ap mé1, KCN quy hoach méi: vu tién thu hit
cac du an ung dung cong ngh¢ hién dai, tu dong hoa cao, céac linh vyc di¢n tur, cong nghe
thong tin, ché bién sdu, cac dy an san xuat, lap rap thiét bi, may moc, cong cu; san xuat
phu tung, linh kién, cum chi tiét, gia cong co khi; co khi chinh xac, khuén mau, vat liéu cit
got va gia cong ap luc.

e Poi véi Quy hoach chung Khu cong nghiép Hiép Thanh, huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh (dwgc phé duyét tai Quyét dinh 1681/QP-UBND tinh Tdy Ninh ngay
25/6/2025):

- Thoi han quy hoach dén ndm 2045

- Dién tich khu cong nghiép Hiép Thanh 1a 573,81 ha (khong bao gém dién tich
duong Xom B6 - Bau Pon, kénh thuy loi N8), trong do:

+ Dién tich giai doan 1: 495,17 ha;
+ Dién tich giai doan 2: 78,64 ha.

- Dy bao lao dong du kién: khoang 29.000 - 46.000 ngudi (Ngudn lao dong duy kién
thu hut chu yéu tr khu vuc 1an can, du kién s lao dong can bd tri nha & chiém khoang
30%, khoang tir 13.800 — 14.000 cong nhan):

+ S6 lao dong du kién giai doan 1: 25.000 - 39.000 nguoi;
+ Sb lao dong du kién giai doan 2: 4.000 - 7.000 ngudi.
I1.4. Pinh huwéng chinh

Tap doan xac dinh KCN Hiép Thanh giai doan 1 sé& trién khai theo moé hinh KCN thé
hé moi 12 mot hé sinh thai tich hop da chiéu, khong chi phuc vu san xuit ma con hudng
dén su bén viing, thong minh va tuan hoan. Ly ba tru cot ESG (Moi truong — Xa hoi —
Quan tri) lam kim chi nam va gan chit v6i muc tiéu Net Zero (phat thai rong bang 0), KCN
cua Tap doan s¢ 1a noi:

- Xanh: Vi ty 1€ cay xanh va mat nudc dat tdi thiéu 15%, str dung nang luong tai
tao nhu di€n mat troi, va cac dang nhién li¢u xanh nhu LGN va thiét ké ha téng sinh thai
hai hoa vdi canh quan tu nhién.

- Thong minh: Ung dung manh mé& cong nghé s (AL IoT, Big Data), phat trién ha
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tang sb hién dai (Wi-Fi, 5G, giam sat thoi gian thyc), va xdy dung cac nha may thong minh
két nd1 chat ché trong mot mang ludi ty dong hoa.

- Tuan hoan: tai str dung nude va chit thai giita cac nha mady, hinh thanh cac trung
tam phan loai va tai ché chat thai tap trung, huéng tdi mot mo hinh kinh té tuan hoan toan
dién.

- Dic biét, vé ESG va Net Zero: quan 1y moi trudng tip trung, giam phat thai, gan
két cong dong, dam bao quyén loi nguoi lao dong, nang cao chat luong song, va hudng
dén muc tiéu phat thai rong bang 0 thong qua cac bién phap cong nghé, tiét kiém nang
luong va téi tao.

- Lot ich va tac dong du kién tir m6 hinh KCN thé hé méi nay la vo cung to 16n va
mang tinh chién lugc:

- Tap doan s¢& thu hut dau tu c6 trach nhiém, dic biét tir cac tap doan da quéc gia
theo chuan myc ESG toan cdu, nang cao chat lugng dong von dau tu vao Viét Nam.

- Hiéu qua van hanh sé& dugc tdi vu hoa nho tng dung cong nghé sb va tai st dung
tai nguyén noi khu.

- Gia trj bat dong san cong nghiép sé& gia ting nhd canh quan va moi trudng san xuét
xanh, an toan, hién dai.

Quan trong hon c4, m6 hinh nay s& kién tao mot hinh anh uy tin cho dia phuong trong
viéc phat trién ha tang khu cong nghlep va thu hut dau tu, khang dmh vai tro tién phong
Tinh nha trong chién luoc phat trién cong nghiép bén viing ciia qudc gia.

Pinh hudng nganh, san phim cong nghiép dau tu vao Khu cong nghiép Hiép Thanh —
giai doan 1 van tuan tha theo d6 4n Quy hoach chung di duoc phé duyét tai Quyét dinh
1681/QDB-UBND tinh Tay Ninh ngay 25/6/2025.
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CHUONG III. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT
II1.1. Chi tiéu sir dung dat

Quy hoach str dung dit trong khu cong nghiép can dam bao cac yéu ciu vé chirc
ning hoat dong ctia khu cong nghiép. Ty 1¢ cac loai dat trong khu cong nghiép phu thudc
vao vi tri cua khu cong nghi¢p, mo-dun dién tich cta céc 16 dat xay dung nha may, kho
tang, can phu hop véi cac quy dinh & QCVN 01/2021 Quy chuén k¥ thuit Quéc gia vé& Quy
hoach xay dung, bang 2.6 nhu sau:

Bang 3. Ty 1¢ dat cong cong t6i thicu®

Loai dit Ty 1¢ tdi thiéu (% dién tich toan khu)
Giao thong 10
Cay xanh mat nudc 15
Céc khu k¥ thuat 1
CHU THICH: D,ét giao thong va cé}y xanh khong bao gdm dit giao thong, ciy xanh trong
khuon vién 16 dat cac co s¢ san xuat.

I11.2. Chi ti¢u ha ting k¥ thuat
a. Giao thong:
- Ty 1¢ dét giao thong trong khu céng nghiép t6i thiéu 10% dién tich toan khu.
- Quy hoach hé thong giao thong cho khu cong nghiép duoc tinh toan véi quy mod
mat cat tinh toan 3,75m/1 lan xe.
- Puong giao thong chinh trong khu cong nghiép thudng can c6 it nhit 2 1an xe tré
1én dé dap ung nhu cau luu thong ctia xe tai, xe container va cac phuong ti€n cong nghiép.
- Tbc @6 khai thac t6i da: 60 km/h (cap k¥ thuat, van tdc thiét ké tdi da theo quy dinh
hién hanh ctia nha nudc vé thiét ké xay dung cong trinh giao thong duoc thuc hién cu thé
trong ho so thiét ké ¢ cac giai doan sau nay).
- Truc chinh toan khu : > 3 - 4 lan xe. Truc vao cac nha may: > 2 lan xe. Via he : >
5m. Ban kinh cong b6 via : > 12 m. Dién tich bo tri bai dau xe tai: 30 m?/xe.
b. Chuan bi ha ting k§y thuit:
- Cén ¢l vao co s& sb liéu nén dia hinh, dia chinh dugc Chu dau tw va UBND huyén
Go Dau cung cap c6 doi chiéu véi dia hinh va ung dung cong nghé anh vién tham va thi
sat hién treong khu vuc va céc tiéu chuan, quy pham hién hanh;
- Cac nguyén tac: Triét dé tan dung tdi da dia hinh tu nhién, d6i véi khu vuc ngap
khi xay dung cong trinh can phai ton nén can bang dao dap;

- Can cu vao quy hoach tinh Tay Ninh thoi ky 2021-2030 da dugc phé duyét;

1 Chi tiéu tuén th theo Quyét dinh s6 1182/QD-UBND ngay 18/6/2024 cia UBND tinh T4y Ninh.
23



- Cén ct theo sb liéu khi tuong thuy van, tai khu vuc xac dinh muc nude triéu 1on
nhét (Hmax va muc nudc triéu nho nhét) tham khao cac khu vuc 1an can;

- Can ctr theo dién bién phirc tap va c6 xu hudng ting cua lii trén song Vam Co
Pong va triéu cudng do qua trinh bién doi khi hau, xac dinh cao d6 khong ché xay dung.

- Vi vay, dbi voi khu cong nghiép Hiép Thanh tai xa Hiép Thanh, huyén Go Dau can
san lap mat bang khi xay dung cong trinh vdi cot xay dung tir 0,5m dén 1m so véi mat dat
tu nhién.

¢. Cap nuéc:

- Cép nuée cho cac khu cong nghiép: 35 m3/ha/ngay/dém d6i véi san xuét cong
cong nghiép, kho tang; 20 m3/ha/ngay ddi véi cong nghiép vira va nho, b tro; Cap nudc
tudi cdy vuon hoa cong vién: 3lit/m*ng.d. Cap nudc cho rira duong : 0,4lit/m?/ng; Nudc
cap sinh hoat Iuu tra:100lit/ngudi/ng.d; Pt kho bai: Sm3/ha/ng.d; Pat khu dich vy, tién ich
cong cong 2litm?*ng.d; Pat ha ting ky thuat khac: 5m*/ha/ng.d; Dat bii dau xe:
5m3/ha/ng.d; Nha may cap nudc: 4% Q; Nude ro ri: 10% Q.

- Chita chay: 20 lit/s cho 1 dam chéy, s6 dam chdy xay ra dong thoi 1a 2 dam chay.

- Cép dién chiéu sang dudng giao théng: 1W/m? . Cap dién chiéu sang cong vién
vuon hoa: 0,5W/ m?2.

- Chi tiéu cap dién cho san xuat cong nghiép, kho tang tiy theo nganh nghé ap dung
theo bang 2.29 QCVN 01:2021/BXD.

- Céc chi tiéu cap dién khéc: tudn thu theo bang 2.28 QCVN 01:2021/BXD va mot
s6 quy dinh hién hang khéac c6 lién quan.

- Lué6i dién: Xay dung hé théng dudng day 22KV va céac tram bién ap 22/0,4K V.
d. Thong tin lién lac:

- Khu nha may, kho tang: 2 Lines/phan xuong. Cong trinh cong cong,dich vu: 1
Lines/tang. Cong trinh ha ting k¥ thuat : 1 Line/HTKT.
e. Thoat nuwée thai va xir Iy chit thai ran:

- Quy dinh hé thong thoat nudc thai: Nude thai cong nghiép khi xa vao cac ngudn
nudc mat hodc cong do thi phai co chat lugng dat cac yéu cau vé méi truong theo Quy dinh
cua Luat Bao v¢ moi truong ndm 2020 va cac quy dinh hién hanh ctia nha nudc cé lién
quan.

- Nudc thai khu cong nghi¢p phai duoc thu gom va xu 1y riéng, ddm bdo cac quy
dinh hién hanh vé méi truong.

- Bai xtr Iy chét thai ran phé liéu, phé pham cong nghiép phai duoc rao chan va
khong lam anh hudng xau téi di€u kién vé sinh ctia cac xi nghi¢p xung quanh va khong
1am nhiém ban mai truong.

I11.3. Quy md lao ddng va nhu ciu sir dung dat, yéu cau vé co sé ha ting ky thuit,
dich vu
I11.3.1. Pinh hwéng quy md va co ciu lao dong

Dua vao cac dinh hudng cia quy hoach cap trén va cac du bao kinh t€ xa héi cta
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toan tinh, du kién khoang 1 ha dat xy dyng nha may trung binh khoang 50 — 150 lao dong.
Vay, theo tinh todn v6i quy mo khoang 495,17 ha dat cong nghiép thi kha niang dung nap
lao dong cua toan khu céng nghiép Hiép Thanh tdi da 39.000 lao dong.

Nguén lao dong duoc du kién thu hat chu yéu tr khu vuc 1an cén, nén sd lao dong
can bd tri nha & du bao chi chiém khoang 30% s6 lao dong cho khu cong nghiép.

Theo trén, sb lugng lao déng can bé tri nha & dy bao tir 13.800 - 14.000 cong nhan.
Duya trén thuc té, tiéu chuan thiét ké cac phong ky tic x4 thong thuong co6 dién tich khoang
60 - 80m? cho 6 - 8 nguoi va muc tiéu tdi wu hoa khong gian:

o Chi tiéu tdi thiéu dé xuit cho 1 nguoi (dién tich san gop): Khoang 10 m? - 14
m*/nguoi.
o S0 tang cong trinh can bo tri:

Tang cao cong trinh dy kién can xac dinh cu thé giup giai quyét bai toan vé khong
gian mot cach hiéu qua, dong thoi duy tri mat d6 phong ¢ hop 1y va dam bao khong gian
sdng du tién nghi cho cong nhan va phyc vu san xuat cong nghiép.

I11.3.2. Dur bao quy ma sir dung dat

Cin ¢t QCVN 01/2021/BXD; QCVN 07:2023/BXD va cac quy chuan, tiéu chuan

k¥ thuat khac c6 lién quan, dé xuét céc chi tiéu kinh té k§ thuat chu yéu nhu sau :
a. Cac chi tiéu chung co ciu sir dung dit trong KCN

Chi tiéu co cdu sir dung dat va phan khu khu chtc ning KCN Hiép Thanh — giai
doan 1 quy mé 495,17 ha, tuy nhién tai Quyét dinh 1681/QD-UBND tinh T4y Ninh ngay
25/6/2025 da xac dinh Chu dau tu giai doan 1 phai tinh toan dau tu xay dung hé thong ha
tang phuc vu cho téi da 46.000 lao dong luu tra cua ca d6 an Quy hoach Chung véi quy
mo dién tich 573,81 ha dung theo quy chuan ky thuat qudc gia QCVN 01/2021/BXD;
QCVN 07:2023/BXD.

b. Chi tiéu quy hoach sir dung dit dv kién
Béng 4. Ty 1¢ dién tich cac khu chirc ning trong KCN 2

Dat nha may, kho tang (dat cong nghiép) < 64 %
Dit ha tang k§y thuat >1%

Dit cong trinh dich vu, tién ich cong cong (bao gdm cac cong trinh <10 %
nha van hoa, truong hoc, TDTT, y t&, thuong mai,...)

Dit giao thong >10%
Dit cdy xanh - mit nude >15%

I11.3.3. D bao quy mé ha ting xa hoi

Duy kién cac chirc nang ha tang xa hoi c6 trong khu cong nghiép Hiép Thanh bao
gom: cong trinh gido duc, nghién ctru, dao tao; phong kham da khoa; cong trinh vin hoéa -
TDTT; cong trinh thuong mai - dich vu;....

2 Chi tiéu tuan thi theo Quyét dinh s6 1182/QD-UBND ngay 18/6/2024 cia UBND tinh T4y Ninh.
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3.3.4 Dy bao quy mé ha ting ky thuat
Bang 5. Du bao quy mo ha tang k¥ thuat®

a. Chi tiéu cap nuwdc:

Cong nghiép, kho tang 35 m*ha/ng.d
Cong nghiép vira va nho, b tro 20 m*ha/ng.d
Kho bai 5 m*ha/ng.d
Cong cong dich vu 2lit/m?/ng.d
Luu tra 100lit/nguoi/ng.d
Tién ich cong cong 2lit/m*/ng.d
Ha tang k§y thuat khac 5 m*ha/ng.d
Bai dau xe 5 m*/ha/ng.d
Nudce rira duong 0,4lit/m?/ng.d
Nudc tudi cay 3lit/m?*/ng.d
Nudc ban than nha may nude 4% Q
Nudce du phong 10% Q
Nudc phong chay chira chay 20 Fl/s

b. Chi tiéu cip dién:

Cong nghiép 200 kW/ha
Cong cong, dich vu 300 kW/ha
Cay xanh 5 kW/ha
Chiéu sang duong, bai giir xe 10 kW/ha

c. Tiéu chuan thodt nwoc thai va chat thai ran:

Ti€u chuan tinh bang ti€u chuan cap nudc

Ty 1€ thu gom va xur Iy nudc thai, CTR 100%

Ty 1€ thu gom xtr ly CTR 100%

d. Tiéu chudn thong tin lién lac:

Cong trinh cong cong, hon hgp, co quan 1 Line/ 100m? san
Cong trinh HTKT 2-4 Line/ha

I11.3.4. Yéu ciu vé co sé ha ting ky thuit, dich vu

Céc yéu cau vé co so ha tang k¥ thuat va dich vu 13 nhitng ndi dung c6t 161, nham
cu thé héa quy hoach chung va tao co sé cho viée quan 1y, ddu tu xdy dung sau nay. Cac
yéu cau ndy can dam bao tinh dong bo, hidu qua va bén viing. Xac dinh 18 cac phan dién
tich dat xay dung két cau ha tang sur dung chung trong khu cong nghié€p ddm bao ding
theo khoan 7, diéu 93, Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 dé thuan tién trong
cong tac giao dat va tinh thué sir dung dat. Dudi ddy 1a mot s6 yéu cau chung:

a. Yéu ciu vé Ha ting K§ thuit

- Hé théng giao thong:

3 Xéac dinh trén co s6 QCVN 01/2021/BXD; QCVN 07:2023/BXD va cac quy chuén, tiéu chuén k¥ thuat
khéc ¢6 lién quan.
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+ Mang ludi giao thong: Xéac dinh mang ludi duong chinh, duong khu vuc,
duong ndi bo, dam bao két ndi théng sudt giita cac khu chirc ning trong phan khu va véi
cac tuyén giao théng chinh cua khu vyc;

+ Chi tiéu thiét ké: Pua ra cac chi tiéu cu thé nhu chi giéi dudng do, chi gisi xay
dung, mat cit ngang duong, cao do nén, via he, cay xanh;

+ Cac cong trinh dau mbi: B tri vi tri, quy mo cac cong trinh giao thong dau
mdi nhu bai dd xe cong cong, bén xe buyt, tram dung dos...;

+ Tiéu chuén: Tuan thu céac tiéu chudn, quy chuan vé thiét ké dudong dam bao an
toan giao thong va my quan.

- San nén:

+ Phan tich hi¢n trang dia hinh: Banh gia dia hinh ty nhién: Phan tich, thu thap
va st dung cac ban dd dia hinh hién c6 dé xac dinh cao do, do dbc tu nhién cua khu vuec.
Xac dinh cac yéu té anh hudng: Panh gia cac dic diém dia chat, thiy vin, cac yéu té tu
nhién va nhan tao c6 thé anh huong dén cong tac san nén (vi du: céc khu vyc trling, ngdp
lut, kénh rach, cong trinh hién hitu...);

+ Thiét ké cao d6 san nén: Dé xuit cao d6 san nén cho toan bd khu vuc quy
hoach, dam bao khong gian xay dung dong bd, hai hoa va giai quyét dugc cac van dé veé
thoat nudc. Cao d6 ndy can phai pht hop véi cao d6 cua cac khu vuc 1an cin va quy hoach
chung cua d6 thi. Ap dung nguyén tic san nén can bang dao dap, tirc 1a khoi lugng dat dao
ra s€ dugc tan dung t6i da dé ddp vao, nham giam chi phi van chuyén, xtr 1y dat du thira;
Xac dinh cao d t6i thiéu cho cac khu vuc xay dung dé dam bao khong bi ngap ung trong
mua mua hodc khi ¢6 triéu cudng (dic biét quan trong d6i voi cac khu vuc thép triing, gan
song rach);

+ Phéi hop vo1 cac hang muc ha tﬁng khac: Thiét ké cao do san nén phai dya
trén nguyén tac huong dbc thoat nude, tao diéu kién thuan loi cho viée xay dung hé théng
cong, kénh muong thoat nudc mua ty chay, han ché tdi da viéc sir dung tram bom ting ap.
Cao d6 san nén phai dam bao phu hop véi cao d6 thiét ké cua cac tuyén duong chinh, cac
nut giao thong, tranh tao d6 déc qua 10n hodc qua nhé. Viéc san nén ciing can tinh dén viéc
bb tri cac cong trinh ha ting ngdm nhu cbng thoat nude, dudng day dién, cap vién thong,
dam bao do sau chon 1ap phu hop;

+ B6 cuc ban v& va thuyét minh: Trinh bay diy du trén ban d6 quy hoach san
nén cac thong tin nhu: cao do thiét ké, huéng doc san nén, cac duong dong mirc sau khi
san nén, khoi lugng dao dap du kién.Thuyét minh can Giai thich chi tiét cac nguyén tac,
giai phap san nén di liwa chon, khéi luong dao dép va cac van dé lién quan dén viée xur 1y
dat.

- Hé thng cap nudc:

+ Nhu ciu st dung nudc: Tinh todn du bao nhu cAu st dung nudc cho toan khu
vuc, bao gém nude sinh hoat, san xuét, dich vu, chita chay, tudi cay...;

+ Ngudn cip nudc: Xac dinh ngudn cap nudc (nha may nude hién cé, ngudn
nudc méi) va diém du ndi;

+ Mang lué6i cap nudc: Thiét ké mang ludi dudng 6ng cap nude ddu ndi véi nha
may nudc, bé chira, hong ciru hoa, dam bao ap luc va luu luong can thiét;
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+ Tiéu chuan: Tuan tha Quy chuan ky thuat qudc gia vé cap nudc (QCVN
07:2023/BXD) va cac tiéu chuan lién quan.

- Hé théng thoat nuwdc mua:

+ Nguyén tic thoat nude: Thiét ké hé thong thoat nudc mua va thoat nudc thai
riéng biét;

+ Thoat nudc mua: Xac dinh luu vuc thoat nudce, hudng thoat, vi tri céng thu,
hé ga, kénh, muong thoat nudc, dam bao tiéu thoat nude nhanh chong, khong giy ngap
ung.

- Thoat nudc thai:

+ Thiét ké mang lu6i thu gom nude thai tir cac khu chire ning;

+ BO tri vi tri, quy mo va cong suit cta tram xtr Iy nudc thai tap trung;

+ DAu ndi v6i hé théng thoat nudc thai cua khu vuc;

+ Pam bao nudc thai sau xur 1y dat tiéu chuan quy dinh trude khi xa ra méi
truong;

+ Tiéu chuan: Tuan thu Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé thoat nude khu cong
nghiép.

- H¢ thong cap dién va chiu sang:

+ Nhu cau sir dung di¢n: Du bao téng nhu cau dién nang cho toan khu vuc;

+ Ngudn cap dién: Xac dinh ngudn cap dién (tram bién ap 110kV, 220kV hién
¢6 hodc du kién xay méi);

+ Mang luéi cép dién: Thiét ké mang ludi duong day trung thé, ha thé, vi tri cac
tram bién ap phan phéi. Khuyén khich sir dung hé théng cap ngam dé dam bao an toan va
my quan;

+ Chiéu sang cong cong: Lap quy hoach hé théng chiéu sang cho cac tuyén
duodng, cong vién, quang truong, dam bao an toan va hi¢u qua;

+ Tiéu chuan: Tuan tha cac quy chuan, tiéu chuan vé thiét ké dién, chiéu sang.

- Hé thong thong tin lién lac va vién thong thu dong:

+ Mang lu6i cap: Thiét ké mang ludi cap vién thong, internet. Khuyén khich sir
dung hé théng cap ngam;

+ Vi tri tram: B0 tri cdc tram vién thong, cot dng-ten, dam bao phu séng va chat
luong dich vu.

- Quan 1y chat thai rdn va vé sinh méi truong:

+ Thu gom va xur ly: Dé xuét giai phap thu gom, van chuyén va xir Iy chat thai
rin (rac thai sinh hoat, cong nghiép, y t&) pht hop véi quy dinh;

+ Vitri: B tri vi tri cac tram trung chuyén, khu chira rac tam thoi (néu can thiét)

+ Tiéu chun: Tuan thu céac quy dinh vé béo vé méi truong, dac biét 1a quy dinh
vé quan 1y chat thai ran.

b. Yéu cau vé Ha tang xa hoi

- Dich vu cong cong:
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+ Vi tri, quy mo: Xac dinh vi tri, dién tich dat danh cho céc cong trinh dich vu
cong cong cap (néu co);

+ Phéan bd: Pam béo cac cong trinh dich vu dugc phan bd hop ly, thuén tién cho
chuyén gia va nguoi lao dong,... stir dung.

- Nha ¢ luu trua:

+ Dinh huéng: Dé xuit dinh huéng quy hoach nha & lvu trd dam bao can dbi
gitta nhu cdu va ngudn lyc dau tu.

+ Mat do, téng cao: Pua ra céac chi tiéu vé mat do xay dung, h¢ s6 str dung dat,
tang cao t6i da cho cac khu dat & luu tru.

- Canh quan va cay xanh:

+ Khong gian xanh: Phan b6 dién tich dét cdy xanh tap trung (cong vién), ciy
xanh duong trong khu cong nghiép, cay xanh cach ly;

+ Thiét ké canh quan: Dé xuat ¥ tuong thiét ké canh quan tong thé, bao gdbm cay
xanh, mit nudc, quang trudng, thiét ché cong doan, nham tao ra mot moi truong sinh thai
phuc vu cho lam viéc va sinh hoat chét luong cao.

- Pé xuat mot s6 giai phap bao vé mdi trudng: Pay 1a mot yéu cau bat bude. Quy
hoach phan khu phai nghién ctru tic dong maéi trudng ciia phuong 4n quy hoach, tir d6 dé
xudt cac giai phap nham giam thiéu tac dong tiéu cuc, dam bao phat trién bén ving.

e Thong ké dat xay dung két ciu ha ting sir dung chung trong khu cong nghiép,
cum cdng nghiép khong phai ndp tién thué dit quy dinh tai khoan 7 Diéu 93 Nghi
dinh 102/2024/ND-CP.

Bang 6. Bang thong ké dat xay dung két cau ha ting sir dung chung

TT Danh muc Dién tich (m?) | Dién tich (ha)
1 | Pétluu trd 116.368,96 11,64
2 | Tram bién ap 9.901,85 0,99
3 | Tram xu ly nude thai 32.916,21 3,29
4 | Tram bom tang &p 22.503,85 2,25
5 | Kho trit pin 30.701,06 3,07
6 | Pt cay xanh str dung cong cong 504.818,24 50,48
7 | Dét cay xanh chuyén dung 216.017,79 21,60
8 | HO nudc 44.196,54 4,42
9 | Kénh, rach 9.851,20 0,99
10 | Puong giao thong 651.852,19 65,19
11 | Pat bai dau xe 60.833,01 6,08
12 | P4t an ninh (PCCC,...) 26.191,86 2,62

Téng 1.726.152,76 172,62
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CHUONG IV. QUY PINH CHUC NANG SU DUNG PAT
IV.1. Cac khu chirc nang trong khu cong nghiép

Trong KCN du kién c6 cac khu chirc ning nhu sau :
IV.1.1. Khu san xuit, kho tang

- Gom khu vuc cac 16 dat cho thué dé xay dung cadc nha may san xuat cua cac doanh
nghi¢p c6 nhu cau vdi1 quy mo dién tich da dang.

- B4 tri khu vuce kho tang, bén bai dé phuc vu viée tap két hang hoa str dung chung
va cho cac doanh nghi¢p c6 nhu cau. Tuy nhién, tuy theo diéu kién va nhu cau co6 thé bo tri
khu kho bai tach riéng hodc két hop trong tirng nha may.

IV.1.2. Khu dich vu - cong cOng

- Phuc vu cho muc tiéu mua sam, an udng, giai tri, gido duc - dao tao - nghién ctru
(néu ¢0), luu tru va cac loai dich vy khac phuc vu cho can b9, chuyén gia, cong nhan trong
KCNva dan cu song trong khu vuc tiém can khu cong nghiép.

- T chirc trung tim dit liéu dé dam bao sy phat trién thong minh, hién dai. Trung
tam dir li¢u can tudn thu cac quy dinh vé danh gia tdc dong mdi trudong va ap dung cac cong
ngh¢ tiét kieém nang lugng dé€ phat trién bén viing.

- Ngoai ra, dinh huéng xay dung mot trung tdm khi hoa 16ng nham phuc vu cho qua
trinh san xut ctia toan bo khu cong nghiép, gop phan ting hiéu qua san xuat va gop phan
bao vé moi truong. Viée xdy dung trung tim khi hoa 1ong can dam bao vé khoang cach ly
an toan theo quy dinh hién hanh, c6 hang rio, tuong bao vé d6i véi tram cip khi hoa long.

- TO chuic cong trinh y t€, van hoa, gido duc,... nham phuc vu nhu cau sinh hoat cta
nguoi lao dong trong khu cong nghiép, qua dé tao mdi trudng lam viéc va song on dinh,
nang cao hi¢u qua san xuat gop phan xay dung moi truong lao dong bén viing va hi¢u qua.

IV.1.3. Khu ciy xanh

- Gom cac khu vuc ciy xanh tap trung véi vai tro 13 cong vién cong cong va cac khu
cdy xanh cach ly voi khu dan cu (khoang cach ly tir 10m dén khoang 60m, cach ly KCN
v6i1 khu dich vu trong ranh va khu vuc dan cu xung quanh KCN tuy theo tirng vi tri).

- Khong gian cac khu ciy xanh trong KCN s& két hop vi khong gian cay xanh trong
tirng 16 dat xay dung cong trinh, cdy xanh trén duong giao thong va khong gian mit nude
dé tao canh quan va cai thién vi khi hau cho toan KCN.

IV.1.4. Khu cong trinh dau méi ha ting k¥ thuit

- Gom cac khu vuc ¢ chirc nang 1a ddu moi ha ting k¥ thuat nhu: nha may nudc,
tram xu ly nudc thai, tram dién,...

- C4c khu vyc nay dugce bé tri phi hop véi diéu kién dia hinh, giai phap b tri hé
thong duong ong ha tang ky thuét.

- Cac hé théng ha tang k¥ thuat khac kém theo nhu: hé thong thoat nudc mua, thoat
nudc thai, ong cap nude, duong day cap dién va cac tuyén thong tin lién lac va vién thong
thu dong, nang lugng tai tao va chiéu sang. Cac hé thong k¥ thuat phan 16n s€ di ngam dudi
via hé nham dam bao my quan cho KCN.
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- Ngoai ra, c6 bd tri quy dat cho chirc ning phong chay chita chay theo Quyét dinh
56 7978/QD-BCA-H02, ngay 27/10/2022 ctia B Cong an quy dinh vé dinh mic str dung
dat an ninh trong Cong an nhan dan;
IV.1.5. Hé thong giao thong, bii diu xe
Trong KCN b6 tri hé théng duong giao thong ndi bd c¢é chirc nang két ndi, tiép can
v6i cac khu chire nang cua KCN, két ndi vao timg 16 dat va bd tri bai dd xe cho KCN.
IV.2. Thanh phan sir dung dat
Trong KCN dy kién thanh phan sir dung dat cho cac khu chirc ning nhu sau:
- Ddt céng nghiép:
+ DAt phat trién san xut cong nghiép, kho tang;
+ Dit cong nghi¢p vira va nho, ho tro;
+ DAt kho bai.
- Pdt dich vu - cong cong (bao gom cdc cong trinh nha vin héa, truwong hoc,
TDTT, y té, thwong mdi,...):
+ Dat khu dich vy;
+ Dat luu tra;
+ Dat tién ich cong cong.
- Dit cdy xanh:
+ DAt cay xanh st dung cong cong;
+ Dit cay xanh chuyén dung;
+ HO nuéc;
+ Kénh, rach.
- Dit ha ting ky thudt khdc:
+ Tram bién ap;
+ Tram xtr Iy nudce thai;
+ Nha may nudc;
+ Kho trir pin;
+ D4t an ninh (PCCC,...)
- Dt giao théng:
+ Puong giao thong;
+ DAt bai dau xe.
IV.3. Y twéng quy hoach khong gian
Khu céng nghiép Hi¢p Thanh — Giai doan 1 dugc phét trién dya trén ¥ tudng vé mot
khu cong nghiép thé hé méi, trong d6 yéu td “xanh” dong vai tro cbt 16i xuyén sudt toan
bd qua trinh quy hoach, diu tu va van hanh. Dy an huéng dén viéc kién tao mot moi truong
san xudt hién dai, hiéu qua nhung van dam bao hai hoa véi thién nhién, thong qua viéc tich
hop cac giai phap cong nghé xanh, st dung ning luong tai tao va hé thong ha tang thong
minh.
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Trén nén tang d6, khu cong nghiép Hiép Thanh — giai doan 1 4p dung dinh huéng
"Net Zero" — trung hoa phat thai carbon — nhim giam thiéu t6i da lvgng khi nha kinh phat
sinh trong cac hoat dong cong nghiép, tién t&i muc tiéu khong phat thai rong theo ding
cam két qudc gia ctia Viét Nam tai cac hoi nghi qudc té vé bién doi khi hau, nhu COP26.
Mo hinh nay khong chi phan anh xu thé toan cau trong phat trién cong nghiép bén viing
ma con thé hién tAm nhin dai han cta du an trong viéc tao dung gia tri bén virng cho nha
dau tu, cong dong va moi truong.

Bén canh d6, cic giai phap nhu tuan hoan nudc thai, tai st dung ning luong, quan
1y chét thai theo mé hinh kinh té tudn hoan ciing duoc trién khai ddng bo, gbp phan hinh
thanh mot hé sinh thai cong nghiép xanh — thong minh — tudn hoan. Khu cong nghiép Hiép
Thanh — giai doan 1 khéng chi 14 noi san xuét, ma con 1a hinh mau tién phong cho mot thé
hé khu cong nghiép méi cta Viét Nam, noi cong nghé, sinh thai va phat trién kinh té cung
ddng hanh trong mot chién luoc phat trién toan dién.

IV.4. Quy hoach sir dung dat
IV.4.1. Co ciu quy hoach sir dung dit

Khu cong nghiép Hiép Thanh — giai doan 1 bao gdm dat cong nghiép, dat cong trinh
dich vy, tién ich cong cong (bao gdm céac cong trinh nha vin hoa, truong hoc, TDTT, y té,
thuong mai,...), dit cdy xanh — mat nudc, dat ha ting k¥ thuat khac va dat giao thong.
Trong d6, dién tich dat cong nghiép khoang 61,50% chiém ty 1¢ 16n nhét trong toan khu va
dién tich dt da ting k¥ thuat khac khoang 1,34% chiém ty 1¢ thip nhat trong toan khu.

Bang 7. Bang thong ké co cdu quy hoach sir dung dat

STT CHUC NANG SU DUNG PAT DIEN TiCH (HA) | TY LE (%)
1 | Pat Khu cong nghié¢p 299,08 60,40
1.1 | Pat phét trién san xut cong nghiép, kho bai 242,01 48,87
1.2 | Pét cong nghiép vira va nho, hd trg 49,72 10,04
1.3 | Pat kho bai 7,35 1,48
2 | Patdich vu - cong cong 35,11 7,09
2.1 | Pat khu dich vu 20,03 4,04
2.2 | Pt luu tri 11,64 2,35
2.3 | Dat tién ich cong cong 3,44 0,70
3 | Pt ha tang k¥ thuat khac 12,22 2,47
3.1 | Tram bién ap 0,99 0,20
3.2 | Tram xu Iy nudc thai 3,29 0,66
3.3 | Nha may nudc 2,25 0,45
3.4 | Kho tri pin 3,07 0,62
3.5 | Pét an ninh (PCCC,...) 2,62 0,53
4 | Pit ciy xanh 77,49 15,65
4.1 | Pét cay xanh sir dung cong cong 50,48 10,19
4.2 | Pat cay xanh chuyén dung 21,60 4,36
4.3 | Ho nude 4,42 0,89
4.4 | Kénh, rach 0,99 0,20
5 | Dit giao thong 71,27 14,39
5.1 | Buong giao thong 65,19 13,16
5.2 | Dit bai dau xe 6,08 1,23
Téng cong 495,17 100,00
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GHI CHU:

BT FHAT TRIEN S0 XLIAT GONG NGHEEP, KHO BAl

BT CONGNGHER WIAVANHO, HO TRQ!

Hinh 4. Ban d6 quy hoach tong mat bang si dung dat

Bang 8. Bang so sanh ty 18 dién tich quy hoach st sung dat v6i quy hoach chung va cac

phép 1y hién hanh
PO AN QUY NHIEM VU QUY
HOACH CHUNG | HOACH CHUNG
PHUONG AN QUY HOACH SU QD 1681/Qb- | (QD 1182/QDb- QCVN
DUNG PAT UBND ngay UBND ngay 01:2021
s 25/6/2025 caa 18/6/2024 cia
UBND tinh Tay UBND tinh Tay
Ninh) Ninh)

STT | CHUC NANG SU DUNG PAT ng /;;E TY LE (%) TY LE (%) TY LE (%)

1 | Pat Khu cong nghiép 60,40 62,77 <64
11 bat Bhat tr1en~§an xuat cong 4887 49 35

nghiép, kho bai
A A A \ ) 0/ Ak A
12 D;lt cong nghiép vira va nho, 10,04 11,28 >20% dg} cong
ho tro nghiép

1.3 | Dat kho bai 1,48 2,15

2 | Pt dich vu - cong cong 7,09
2.1 | Pét khu dich vy 4,04

- : : : 8,49 <10

2.2 | Dat lyu tru 2,35 -
2.3 | Dat tién ich cong cong 0,70

3 | it ha tang k¥ thuat khac 1,94 >1
3.1 | Tram bién ap 0,20 1,32
3.2 | Tram xu ly nudc thai 0,66
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PO AN QUY NHIEM VU QUY
HOACH CHUNG | HOACH CHUNG
PHUONG AN QUY HOACH SU (QD 1681/Qb- | (QD 1182/Qb- QCVN
DUNG PAT UBND ngay UBND ngay 01:2021
: 25/6/2025 ciia 18/6/2024 ciia
UBND tinh Tay UBND tinh Tay
Ninh) Ninh)
o . ; TY LE - o o
STT | CHUC NANG SU DUNG PAT (%) TY LE (%) TY LE (%) TY LE (%)
3.3 | Nha may nudc 0,45
3.4 | Kho trlr pin 0,62
3.5 | Pét an ninh (PCCC,...) 0,53
4 | Pit cay xanh 15,65 15,38 >15 >10
a1 DAat cay xanh st dung cong 10.19 1013
cong
4.2 | Dat cay xanh chuyén dung 4,36 4,44
4.3 | HO nué
(3 nudc 0,89 0,80
4.4 | Kénh, rach 0,20
5 | DAt giao thong 14,39
5.1 | Buong giao thong 13,16 10,54 >10 >10
5.2 | Dat bai dau xe 1,23
Téng cong 100,00 100
IV.4.2. Chi tiét quy hoach sir dung dat
a. Pat cong nghiép
Bang 9. Bang thong ké dat cong nghiép
L A Dién .~ | Tingcao | MDPXD | HSSDD
STT qh(;‘c "E | Khuvwe | Ky higu Dién tich tich ng"? téi da thida | toida
sir dyng d3 (m?) ha) | | g | ) | din)

xdy dung dat khu cong nghiép tuin thi theo cic quy chuin hién hanh.

(*) Chiéu cao tdi da ciia khu cong nghiép khong dwoc virgt qua 45m; hé s6 sir dung dat va mat do

1 | PAT KHU CONG NGHIEP 2990824,87 | 299,08 | 60,40
2420056,76 | 242,01 | 48,87
CN1 329840,85 | 32,98 | 6,66 - - -
CN1-1 24890,07 | 2,49 | 0,50 - - -
CN1-2 25000,00 | 2,50 | 0,50 - - -
CN1-3 25000,00 | 2,50 | 0,50 - - -
DAt phit CN1-4 25000,00 | 2,50 | 0,50 - - -
trién sén CN1-5 26020,80 | 2,60 | 0,53 - - -
1.1 Xuf'lt.cfing ony  |CNL6 2603557 | 2,60 | 0,53 - - -
nghiép, CN1-7 26000,35 | 2,60 | 0,53 - - -
kho tang CN1-8 2596512 | 2,60 | 0,52 ] - -
CN1-9 25834,39 | 2,58 | 0,52 - - -
CN1-10 25000,00 | 2,50 | 0,50 - - -
CN1-11 25000,00 | 2,50 | 0,50 - - -
CN1-12 25000,00 | 2,50 | 0,50 - - -
CN1-13 25094,55 | 2,51 | 0,51 - - -
CN2 | CN2 226820,26 | 22,68 | 4,58 - - -
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Chirc néing L pa Dién tich D,ién Ty 1€ T?u;g €0 N{DXD H§S Db
STT . ) Khu vue Ky hiéu tich toi da toi da toi da
sir dyng dat (m?) ha) | @ | (dng (%) (lin)
CN2-1 25950,00 2,60 | 0,52 - - -
CN2-2 25950,00 2,60 | 0,52 - - -
CN2-3 25950,00 2,60 | 0,52 - - -
CN2-4 25935,93 2,59 | 0,52 - - -
CN2-5 22880,00 | 2,29 | 0,46 - - -
CN2-6 22754,33 2,28 | 0,46 - - -
CN2-7 25800,00 2,58 | 0,52 - - -
CN2-8 25800,00 2,58 | 0,52 - - -
CN2-9 25800,00 2,58 | 0,52 - - -
CN3 224064,30 | 22,41 | 4,52 - - -
CN3-1 24750,00 2,48 | 0,50 - - -
CN3-2 24750,00 2,48 | 0,50 - - -
CN3-3 24750,00 2,48 | 0,50 - - -
CN3-4 23488,43 2,35 | 047 - - -
CN3 CN3-5 23575,00 2,36 | 0,48 - - -
CN3-6 24663,31 2,47 | 0,50 - - -
CN3-7 26882,10 2,69 | 0,54 - - -
CN3-8 26029,19 2,60 | 0,53 - - -
CN3-9 25176,27 252 | 0,51 - - -
CN4 159148,87 | 15,91 | 3,21 - - -
CN4-1 33513,01 3,35 | 0,68 - - -
CN4 CN4-2 33600,00 3,36 | 0,68 - - -
CN4-3 33705,07 3,37 | 0,68 - - -
CN4-4 27730,79 2,77 | 0,56 - - -
CN4-5 30600,00 3,06 | 0,62 - - -
CN5S 237712,44 | 23,77 | 4,80 - - -
CN5-1 27505,68 2,75 | 0,56 - - -
CN5-2 27600,00 2,76 | 0,56 - - -
CN5-3 27524,93 2,75 | 0,56 - - -
CN5 CN5-4 25500,00 2,55 | 0,51 - - -
CN5-5 25500,00 255 | 0,51 - - -
CN5-6 25419,91 2,54 | 0,51 - - -
CN5-7 26161,92 2,62 | 0,53 - - -
CN5-8 26250,00 2,63 | 0,53 - - -
CN5-9 26250,00 2,63 | 0,53 - - -
CN6 344807,37 | 34,48 | 6,96 - - -
CNG6-1 28879,91 2,89 | 0,58 - - -
CNG6-2 28965,14 2,90 | 0,58 - - -
CNG6-3 29000,37 2,90 | 0,59 - - -
CN6 | CN6-4 29035,59 2,90 | 0,59 - - -
CNG6-5 28981,27 2,90 | 0,59 - - -
CNG6-6 25000,00 2,50 | 0,50 - - -
CNG6-7 25000,00 2,50 | 0,50 - - -
CN6-8 25000,00 2,50 | 0,50 - - -
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Chirc néing L pa Dién tich D,ién Ty 1€ T?u;g €0 N{DXD H§S Db
STT . ) Khu vue Ky hiéu tich toi da toi da toi da
sir dung dat (m2) (ha) (%) (thng) (%) (lin)
CN6-9 2484794 2,48 | 0,50 - - -
CN6-10 25097,15 2,51 0,51 - - -
CN6-11 25000,00 2,50 | 0,50 - - -
CN6-12 25000,00 2,50 | 0,50 - - -
CNG6-13 25000,00 2,50 | 0,50 - - -
CN7 48953,50 4,90 | 0,99 - - -
CN7 | CN7-1 24500,00 2,45 | 0,49 - - -
CN7-2 24453,50 2,45 | 0,49 - - -
CN8 CN8 27683,02 2,77 | 0,56 - - -
CN8-1 27683,02 2,77 | 0,56 - - -
CN9 204389,42 | 20,44 | 4,13 - - -
CNO9-1 19099,23 191 0,39 - - -
CN9-2 20790,00 2,08 | 0,42 - - -
CNO9-3 20790,00 2,08 | 0,42 - - -
CN9-4 20790,00 2,08 | 0,42 - - -
CN9 | CN9-5 20590,00 2,06 | 0,42 - - -
CNO9-6 20590,00 2,06 | 0,42 - - -
CN9-7 20790,00 2,08 | 0,42 - - -
CNO9-8 20790,00 2,08 | 0,42 - - -
CN9-9 20790,00 2,08 | 0,42 - - -
CNO9-10 19370,19 194 0,39 - - -
CN10 127610,63 | 12,76 | 2,58 - - -
CN10-1 24600,00 2,46 | 0,50 - - -
CN10 CN10-2 24600,00 2,46 | 0,50 - - -
CN10-3 24600,00 2,46 | 0,50 - - -
CN10-4 24600,00 2,46 | 0,50 - - -
CN10-5 29210,63 2,92 | 0,59 - - -
CN11 189949,03 | 18,99 | 3,84 - - -
CN11-1 29943,77 2,99 | 0,60 - - -
CN11-2 30191,46 3,02 | 0,61 - - -
CN11 | CN11-3 30239,14 3,02 | 0,61 - - -
CN11-4 29396,46 2,94 | 0,59 - - -
CN11-5 30700,00 3,07 | 0,62 - - -
CN11-6 39478,20 3,95 | 0,80 - - -
CN12 137537,19 | 13,75 | 2,78 - - -
CN12-1 27498,47 2,75 | 0,56 - - -
CN12 CN12-2 27580,00 2,76 | 0,56 - - -
CN12-3 27580,00 2,76 | 0,56 - - -
CN12-4 27580,00 2,76 | 0,56 - - -
CN12-5 27298,72 2,73 | 0,55 - - -
CN13 134891,55 | 13,49 | 2,72 - - -
CN13-1 20211,88 2,02 | 0,41 - - -
CN13 | CN13-2 20900,00 2,09 | 0,42 - - -
CN13-3 21950,00 2,20 | 0,44 - - -
CN13-4 23092,78 2,31 | 0,47 - - -
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Chirc néing L pa Dién tich D,ién Ty 1€ T?u;g €0 N{DXD H§S Db
STT . ) Khu vue Ky hiéu tich toi da toi da toi da
sir dung dat (m2) (ha) (%) (thng) (%) (lin)
CN13-5 22720,00 2,27 | 0,46 - - -
CN13-6 26016,89 2,60 | 0,53 - - -
CN14 CN14 26648,33 2,66 | 0,54 - - -
CN14-1 26648,33 2,66 | 0,54 - - -
CNHT 49724467 | 49,72 | 10,04 - - -
CNHT1 163368,34 | 16,34 | 3,30 - - -
CNHT1-1 21300,32 2,13 | 0,43 - - -
CNHT1-2 12510,25 1,25 | 0,25 - - -
CNHT1-3 1254351 1,25 | 0,25 - - -
CNHT1-4 12535,76 1,25 | 0,25 - - -
CNHT1-5 11293,83 1,13 | 0,23 - - -
CNHT1 | CNHT1-6 10857,34 1,09 | 0,22 - - -
CNHT1-7 11900,00 1,19 | 0,24 - - -
CNHT1-8 11900,00 1,19 | 0,24 - - -
CNHT1-9 11900,00 1,19 | 0,24 - - -
CNHT1-10 11900,00 1,19 | 0,24 - - -
CNHT1-11 11900,00 1,19 | 0,24 - - -
CNHT1-12 22827,33 2,28 | 0,46 - - -
CNHT2 133049,16 | 13,30 | 2,69 - - -
CNHT2-1 11887,11 1,19 | 0,24 - - -
CNHT2-2 12000,00 1,20 | 0,24 - - -
CNHT2-3 12000,00 1,20 | 0,24 - - -
Pt cong CNHT2-4 12000,00 1,20 | 0,24 - - -
nghiép CNHT2-5 | 1200000 | 1,20 | 0,24 - - -
1.2 virava | CNHT2 | CNHT2-6 11289,97 1,13 | 0,23 - - -
nho, ho CNHT2-7 9712,46 | 097 | 0,20 - - -
tre CNHT2-8 10440,00 1,04 | 0,21 - - -
CNHT2-9 10440,00 1,04 | 0,21 - - -
CNHT2-10 10440,00 1,04 | 0,21 - - -
CNHT2-11 10440,00 1,04 | 0,21 - - -
CNHT2-12 10399,62 1,04 | 0,21 - - -
CNHT3 134054,06 | 13,41 | 2,71 - - -
CNHT3-1 10380,47 1,04 | 0,21 - - -
CNHT3-2 10440,00 1,04 | 0,21 - - -
CNHT3-3 10440,00 1,04 | 0,21 - - -
CNHT3-4 10440,00 1,04 | 0,21 - - -
CNHT3-5 10440,00 1,04 | 0,21 - - -
CNHT3 | CNHT3-6 9788,69 0,98 | 0,20 - - -
CNHT3-7 12947,58 1,29 | 0,26 - - -
CNHT3-8 12988,60 1,30 | 0,26 - - -
CNHT3-9 12421,43 1,24 | 0,25 - - -
CNHT3-10 11854,25 1,19 | 0,24 - - -
CNHT3-11 11287,08 1,13 | 0,23 - - -
CNHT3-12 10625,96 1,06 | 0,21 - - -
CNHT4 | CNHT4 4521477 452 | 0,91 - - -
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Chirc nan Dién tich Dién Ty 1é T?u,lg cao MrD XD HSSDD
STT | o dun dz‘igt Khu vue Ky hiéu m) tich (Oy/ ) tbi da thi da tbi da
une (ha) ° (thng) (%0) (tn)
CNHT4-1 15593,80 1,56 | 0,31 - - -
CNHT4-2 15620,40 1,56 | 0,32 - - -
CNHT4-3 14000,57 1,40 | 0,28 - - -
CNHT-5 21558,34 2,16 | 0,44 - - -
NHT . . :
C S CNHT-5 21558,34 2,16 | 0,44 - - -
13 Bag;‘i'“’ . |ks 7352344 | 735 | 1.48 i ; ;
b. DAt cong trinh dich vu, tién ich cdng cong
Lao dong trong toan khu cong nghiép Hi€p Thanh: khoang 46.000 nguoi.
Béang 10. Bang théng ké dat cong trinh dich vy, tién ich cong cong
sy | Chiendng | Khu | Ky Dién tich ]t)llcel? Ty 1¢ Tftlgigdcaao 1\;[6?31(;) Htﬁls (]1? Lao dong
str dung dat vue hiéu (m?) (ha) (%) (tAng) (%) (IAn) (nguoi)
PAT DICH VU - CONG
2 CONG 351091,33 | 35,11 | 7,09 - - -
DV | 20028054 | 20,03 |404| 13-15 | 37-60 5’755' i
- DV-1 26472,07 2,65 | 0,53 14 40 5,6 -
P4t khu - DV-2 56001,87 5,60 | 1,13 14 40 5,6 -
21| dichvu | - |DV-3| 5693003| 560|115| 14 20 | 56 i
- DV-4 35368,35 3,54 0,71 14 40 5,6 -
- DV-5 20526,56 2,05(0,41 14 40 5,6 -
- | Dv-6 498166 | 050[010| 13 60 78 -
2.2 Ditnl]“’“ . |oLT | 11636896 | 1164|235| 15 37 | 555 | 14.000
Dit tién
23| ichcdng | - |TICC| 34441,83| 3,440,70 5 60 3,0 .
cong
c. Pat ha tang k¥ thuat khac
Bang 11. Bang théng ké dat ha téng ky thuat khac
o Dién ..~ | Tingcao | MPXD | HSSDP
STT Ch(;“ nang v Khu | k¢ higu Dién tich (m?) | tich Tg)@ ti da thida | toida
ung da Ve ta) | @ | (dng (%) (l3n)
3 | PATHATANG KY THUAT 12221483 | 1222 | 2,47 4 40 16
KHAC
3.1 | Trambiénap | - | HTKT-1 9901,85 | 0,99 | 0,20 4 40 1,6
3o | Tramxuwly | o 3201621 | 329 | 0,66 4 40 16
nuoc thai
33 | Nhamay - | HTKT-3 22503,85 | 2,25 | 0,45 4 40 16
nwoc
3.4 | Kho trir pin - HTKT-4 30701,06 3,07 | 0,62 4 40 1,6
Dét an ninh
35 (PCCC....) - AN-PCCC 26.191,86 2,62 | 0,53 4 40 1,6

d. Pit cAy xanh — miit nuéc
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Bang 12. Bang thong ké dat cay xanh — mat nudc

g7y | Chientng | Khu | oL Diéntich | Diéntich | Tyl¢ Ti‘gfﬁ?" “gi)i;) }LS“S(];:)
sir dung dat | vuc (m?) (ha) (%) (thng) (%) (n)

4 | DAT CAY XANH 77488377 | 7749 | 15,65 3 ; 3
- [cxcp 216017,79 | 21,60 | 4,36 - - -

~ | cxcb1 37823,18 3,78 | 0,76 - - ]

- | cxcb-2 25741,28 257 052 - - -

- | cxcp-3 10184,87 1,02 | 0,21 - - -

pitcay | - | CXCD-4 6939,32 0,69 | 0,14 ] ] ]

41| xanh - | cxcps 10252,08 1,03 ] 021 - - -
Cgl‘ﬁ’lg‘ - | CXCD-6 162240 | 0,16 | 0,03 - - i

; - | cxcb-7 1670,56 0,17 | 0,03 - - -

~ | cxcp-s 15003, 24 150 | 0,30 - - -

~ | cxcp9 24340,70 243 | 0,49 - - -

- | CXCD-10 | 40277.08 403 | 081 - - -

- | CXCD-11 | 42163,08 422 0,85 - - -

~ | cxcc 50481824 | 50,48 | 10,19 1 5 05

-~ | cxcel 343320 034 | 0,07 1 5 05

~ | cxce-2 1498,00 0,15 | 0,03 1 5 05

~ | cxces 11004,59 1,10 | 0,22 1 5 05

_ | cxcca 19296,33 1,93 | 0,39 1 5 05

_ | cxces 37590,52 3,76 | 0,76 1 5 05

_ | cxcc6 21551,13 216 | 0,44 1 5 05

-~ | cxce7 11611,00 1,16 | 023 1 5 05

-~ | cxcc-s 24136,75 241 | 049 1 5 05

-~ | cxcc9 25940,37 259 | 0,52 1 5 05

~ |cxcc10 | 37196,73 372| 075 1 5 05

Phtcay | - |CXCC1l | 21387,26 214 | 0,43 1 5 05

4o | xamhsi | - [CXCC-12 | 1433469 1,43 | 0,29 1 5 05
_dung ~ | cxcc13 1576,43 0,16 | 0,03 1 5 05
congeong " Tcxcc-14 5631,34 056 | 0,11 1 5 05

~ | cxcc15 | 3435595 3,44 | 0,69 1 5 05

- |cxcc-16 | 135077,93| 1351 2,73 1 5 05

- |cxce-17 | 1412491 1,41 | 0,29 1 5 05

- | cxcc18 | 33616,15 3,36 | 0,68 1 5 05

- | cxcc19 | 30814,22 3,08 | 0,62 1 5 05

~ | cxcc-20 8603,07 0.86 | 0,17 1 5 05

- | cxce-z2t 7277.92 0,73 | 0,15 1 5 05

- | cxcc-22 1274,32 0,13 | 0,03 1 5 05

~ | cxcc-23 1854,59 0,19 | 0,04 1 5 05

_ | cxcc24 1630,84 0,16 | 0,03 1 5 05

- AN 44196,54 442 | 0,89 - - -

43 | Honuwée | - |HN-1 20000,27 2,00 | 0,40 - - -
= [HN-2 24196,27 2.42 | 0,49 - - -

44 ~ KR 9851,20 0,99 | 0,20 - - ;
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i o o Y a Tang cao MDXD | HSSDD
STT s(lfrh(;“n“agégt 52: Ky hiéu D'E’:]:)'Ch D“E::at)mh T(;l)e tbi da tida | tbida
e ' ’ (thng) (%) (tin)
Kénh - KR-1 9183,87 0,92 | 0,19 - - -
rach - KR-2 667,33 0,07 | 0,01 - - -

e. Dt giao thong
Bang 13. Bang thong ké dat giao thong

IV L Dién ..~ | Tingcao | MDPXD | HSSDP
gyT | Chuenangsi | Khu | Dién tich -y, | TV 16 ti da t6i da t6i da
dung dit Ve (m?) ha) | %) (thng) (%) (lAn)
5 | DPAT GIAO THONG 712685,20 | 71,27 | 14,39 - - -
Buong giao - 651852,19 | 65,19 | 13,16
théng
Dt bai db xe - | BX 60833,01 | 6,08 | 1,23 8 40 3,2

f. Vi tri, quy mé cong trinh ngam

- Viéc quy hoach khong gian ngam trong khu cong nghiép 1a mot phan quan trong
ctia quy hoach phan khu, nham tdi uvu héa viéc str dung dat va giai quyét cac van dé vé ha
tang. Cong tac ndy can tap trung vao viéc phan tich diéu kién tu nhién nhu dia chat, thiy
vin dé xac dinh kha ning xay dung, dong thdi ra soat cac quy hoach hién c6 dé dam bao
tinh dong bo.

- Trén co so d6, quy hoach s& dinh hudng cac chiic nang chinh cho khong gian ngam,
wu tién cho cic hang muc it can 4nh sang ty nhién nhu giao théng ngam, bai dd xe va cac
tuyén ha tang k¥ thuat. Cac giai phap thiét ké can dam bao su két ndi thong subt giira khong
gian ngam va khong gian mat dat, tuan thi nghiém ngit cac quy chudn vé an toan, dic biét
1a phong chay chira chay va thoat hiém.

g. Quy dinh wu dii khi sir dung dat xay dung dung chung trong KCN

Phén dién tich dat xay dung két ciu ha tang sir dung chung trong khu cong nghiép
khong phai ndp tién thué dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 202 Luit Dat dai bao gdm céc cong
trinh giao thong, hé thong cung cip dién, cAp nwéc, thoat nuwéc, vién thong, dit cay
xanh, mit nuée sir dung chung cho toan khu, e¢dng trinh xir Iy nuée thai trong KCN*.

4 Xem ndi dung tir Bang 9 dén Bang 11
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CHUONG V. XAC PINH NGUYEN TAC VA PE XUAT GIAI PHAP
TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN
V.1. To chirc khong gian kién tric canh quan
Céc vung kién tric, canh quan trong khu céng nghiép:
1. Ving canh quan nha may san xuat
e Vung cong nghiép cong nghé¢ cao dinh huong NET ZERO;
e Vung cong nghi€p cong ngh¢ cao;
o Vung cong nghiép hd trg, ddi méi sang tao;
2. Vung hanh chinh, dich vuy;
3. Canh quan khu vyc cura ngo;
4. Canh quan truc khong gian chinh;

5. Canh quan, cong trinh diém nhan.

Trong tim vé khong gian canh quan 13 khu trung tdm diéu hanh - dich vy, cong chinh
vao khu cong nghiép phia Tay; cong trinh nha may doc truc duong, truc dudng Xom B6 -
Bau Pon. Cac diém nhan vé tu nhién can lyu y khai théc 1a canh quan doc bo kénh, khong

gian coéng vién cay xanh, vuon hoa nho két hop hanh lang cay xanh doc céc tuyén rach.

Pam bao Quy chuan quy pham hién hanh ciia Nha nudc vé thiét ké quy hoach KCN.

bam bao hé théng ha téng k¥ thuat hoan chinh va két ndi déng bo véi khu lan can,
tuan tha dinh hudng cac quy hoach chuyén nganh c6 lién quan, han ché t61 da anh huong

dén khu vuc xung quanh.

DPam bao vé sinh méi trudng, tinh bén viing, phit hop canh quan khu vuc va c6 khoang

cach ly an toan t61 khu dan dung.

Dbam bdo thuan tién to1 da trong hoat dong san xuat cia cac nha may xi nghiép.
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Hinh 5. So do dinh hwong té chirc khong gian kién triic canh quan.
V.2. Nguyén tic va dé xuit giai phap té chirc khong gian kién tric canh quan
V.2.1. Céc nguyén tic té chirc khong gian

Quy hoach cip dudi dya trén nguyén tic str dung hiéu qua dat xay dung va co cu
phan khu chirc nang hop 1y, phu hop.

Tao thudn loi trong t6 chirc san xuat: BS tri hop 1y gitta khu san xuét, kho tang, k¥
thuat ha tang, bao vé moi trudong.

Cac khu chire ning trong khu quy hoach dugc két ndi véi hé théng giao thong noi
b va giao thong doi ngoai ddm bdo tét viéc van chuyén hang hdéa va nguyén vat liéu la
gan nhat, dong thoi dam bao tot moi quan h¢ gitra cac noi.

Céac nha may c6 cing day chuyén cong nghé hoic st dung phy pham 1in nhau dugc
to chirc thanh tirng cum dé€ thuan ti¢n trong san xuat va xay dung cac cong trinh ho tro.

Phu hop diéu kién dija hinh, dja chat, hai hoa véi canh quan khu vuec.

St dung hop 1y va hiéu qua dét dai.
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V.2.2. Giai phap t6 chirc khong gian kién triic cinh quan ddi véi tirng 6 phd

a. Khong gian khu nha may, nha xwéng, kho bai

La khong gian xay dung cac xi nghiép cong nghiép. Trong mdi khu dét xi nghiép cong
nghiép, tly theo dic diém sir dung sé& duoc phan chia thanh cac khu chirc nang sau:

- Khu trudce xi nghiép cong nghiép

- Khu san xuét va phu trg san xuét

- Khu kho tang va hé thdng giao thong

- Khu k¥ thuat phuc vu san xuét

- Khu dy kién mé rong xi nghiép cong nghiép

Viéc t6 chtrc kién trac canh quan nham hoan thién téng thé cong trinh, nang cao chat
lwong thAm m§ va tién nghi méi trudng lao dong. T chire kién trac canh quan can lién két
cac khu chirc ning trong tong thé cac cong trinh ctia xi nghiép thanh mot thé théng nhat va
hoan chinh, két hop cac yéu té canh quan ty nhién va nhan tao trong khong gian trong.

Theo kinh nghiém thwc té, vigc phan khu chirc ning hay dinh hwéng phat trién
khong gian xi nghiép cong nghiép thwong theo trinh tw sau:

- Xac dinh céng ra vao, noi bé tri khu vuc truée nha may.

- Xac dinh quy dat thuan loi nhat dé bd tri khu vuc san xuét.

- Lua chon giai phap quy hoach tong mit bang: trong thuc té thiét ké, hinh thirc b
tri tong mat bang xi nghiép cong nghiép rat da dang, ngay ca trong trudng hop cac 16 dat
c6 hinh dang tuong tu trong mot KCN. Viéc lya chon gidi phap quy hoach nao trong cac
dang tuy thudc vao dac diém san xuét, quy mo xi nghi¢p, dac diém khu dat, nhu ciu vé mé
rong... Cac dang bd cuc tong mit bang xi nghiép cong nghiép chia thanh 5 giai phap quy
hoach sau: quy hoach theo dang 6 co, quy hoach theo dang hop khéi lién tuc, quy hoach
theo chu vi khu dat, quy hoach b6 tri kiéu tu do va giai phap theo kiéu mo dun.

- Xac 1ap hé thong giao thong chung toan xi nghiép cong nghiép va bd tri cac khu vuc
chirc nang con lai.

Quy hoach theo dang hop khdi lién tuc

Quy hoach theo dang 6 co
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Xi nghigp sin vuat

may che tan do go duge quy
hoach theo kicu 1y do

W/ Toin cinh :by Ser 6 nguyén tic :

Quy hoach theo chu vi khu dét Quy hoach b6 tri kicu tw do
Hinh 6. Cac dang bd cuc cong trinh trong khu san xuat cuaa xi nghiép céng nghiép

- Theo du kién cac nganh san xuét du kién dau tu vao KCN céc 16 dat xay dung nha
may dugc bd tri dién tich ti thiéu 1 ha. Co thé hop nhiéu 16 lién ké dé c6 cac dién tich 16
dat theo yéu cau. Di¢n tich mgt 16 dat xay dung nha may t61 da co6 thé 1a khoang 12 ha.
Viéc phan 16 dat linh hoat nhu vay c6 thé dap trng cac nhu cau dién tich khac nhau.

- Truc dudng KCN: hinh thanh cic tuyén duong theo mang 6 ban co thuan lgi cho
cong tac van tai hang hoa, phuc vu cong nhan va chuyén gia di lai. Khoang cach ludi duong
350 m — 750 m dé thuan tién bo tri cac 16 dat san xuat va dam bao ludi ha tang k¥ thuat.

Trong cdc phdn khu cong nghiép, dé dam bdo canh quan kién triic khi trién khai quy
hoach chi tiét va xay dung nha may theo dinh huong nhu sau:

- Céc loai hinh cong nghiép san xuét dién ttr, vi mach, ban mach phu trg duogc b tri
tai phia Bac KCN giép truc duong giao thong do1 ngoai DT872B va truc dudng trung tam
KCN. Uu tién cic nha may c6 quy mo 16n (von FDI) dugc bo tri sat truc dudng 16n dé tao
hinh anh KCN hién dai, ngan nap.

- Céc loai hinh cong nghiép lap rap, ché bién dugc bd tri nha may xi nghiép theo vi
tri uu tién va module san xuat. V&i nha may module 16n tir 6 — 9 ha bo tri doc truc chinh
KCN s€ thuan lgi cho viéc luu thong hang hoa va tao sy khong gian théng nhat, bd cuc
ngdn nap hién dai. Cac nha may c6 modul vura (tr 3 — 6 ha) dugc bo tri chu yéu tai trung
tam cua khu cong nghiép.

- Céc loai hinh cong nghiép da nganh, cong nghiép nhe nhu: San xuat bao bi, san xuat
san pham gia dung cac nha may c6 module nhé (dudi 3 ha) c6 bo cuc da dang nén dugce bo
tri tAp trung trong mot phan khu dé dang két hop véi nhau thanh cac chudi san pham. Pugc
bo tri phia Nam KCN, khong lam cén tré tdm nhin va hudéng gio.

b. Khong gian dich vu - cong cong:

- Bao gdm céc chirc ning nhu:

+ Cong trinh gido duc, dao tao, nghién ctru;

+ Cong trinh y té;

+ Cong trinh thé thao, vin hoa, cong vién;

+ Cong trinh thuong mai, dich vy, nha diéu hanh, van phong dai di¢n, k¥ thuat,...;
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+ Co s6 luu tru;
+ Cong trinh tién ich khac (ngén hang, bao hiém, bén xe bus cong cong,...).

- Céc cong trinh cong cong phai duoc phan bd hop 1y theo chirc ning sir dung, ching
han khu vuc an udng, khu y t€, khu vuc thé thao, khu vuc vé sinh can tach biét va khong
can trd cac hoat dong san xuat.

- Tao thuan loi trong td chirc san xudt va sinh hoat cho nguoi lao dong.

- Céc khu chtic ning cong trinh cong cong duoc két ndi véi hé théng giao thong nodi
bo va giao thong do1 ngoai dam bao tot lién két hoat dong cling nhu sinh hoat cua nguoi
lao dong thong qua cac tuyén di bo.

- Céc cong trinh cong cong can duoc thiét ké hai hoa voi canh quan chung ctia KCN,
tao nén mot khong gian lam vi¢c, sinh hoat va thu gian dé& chiu cho nguoi lao dong.

¢. Khong gian cay xanh:

- La hé théng khong gian xanh vanh dai khu cong nghiép dé wu tién 16i trong khai
thac xay dung nha may, nha xuéng. (khoang cach ly véi khu vue xung quanh ddm bao theo
tiéu chuan, quy chuan hién hanh).

- Khu vyc cong vién chinh tap trung duoc bé tri tai trung tam khu dat, diém giao giira
khu vyc hanh chinh, dich vu cong cdng va khu vuc nha may san xuét 1a khu vue t6 chuc
cac hoat dong nghi ngoi, giai tri, thé thao, di dao,... ngoai ra phan dat cdy xanh phan tan
dugc phan déu trén céc truc dudng va kénh chay doc khu cong nghiép. Khong gian cay
xanh ven kénh N8 cung déng vai trd 1am diém nhan khu vuc ven song giup tao canh quan
diéu hoa vi khi hau.

d. Truc cinh quan khu cong nghiép:

- Truc canh quan chinh huéng Pong -T4y mang tinh chat d6i ngoai, phia Pong ndi ra
duong két ndi voi Cao toc CT32, phia Tay két ndi tuyén QL22B;

- Truc canh quan chinh KCN gom: kénh N8, Puong N3, N4 va Puong D5.

V.2.3. Xac dinh khoang lui cho cc 6 phd

a. Doi v6i cong trinh dat khu cong nghiép

- Ngoai chtre nang 1a khoang cach an toan phong hoa con 1a diém nghi thi giac, ngan
dugc cam gidc kéo dai cua cac cong trinh nha xudéng. Cac khoéi cong trinh phuc vy nhu nha
kho, tram di¢n, tram stra chita, cong trinh phu phai dugc bd tri & phia sau cua 16 dat. Khoang
cach va khoang Iui giira cic nha may dam bao cac yéu to quy hoach xay dung, phong chay
chira chay, bdo v¢€ moi truong va an toan giao thong theo.

- Khoang lui giita cac cong trinh voi dudng giao thong duong Xém Bo - Bau Don,
duong hudng di cao toc toi thiéu 6m.

- Khoang Iii giita cac cong trinh voi duong giao thong khac tdi thiéu 6m.

- Khoang Iui giita cac cong trinh v6i hanh lang bao vé mit nudc kénh N8 tdi thicu
20m.
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b. Dé6i véi dich vu - cdng cdng, cdy xanh, ha ting ky thuit khac, bii diu xe:

- Khoang lui tdi thiéu dbi véi cac cong trinh dat khu dich vu - cong cong, dat ciy
xanh, dat bai dau xe, dat ha tang k¥ thuat khac 1a 6m;

V.2.4. Pinh huéng kiém soat to chirc viing cinh quan khong gian truc dwong chinh

- Phan b6 hop 1y cac khu chirc ning sao cho ngudi lao dong c6 thé vira tiép can cac
cong trinh dich vu vira cé thé dén cac nha may mot cach nhanh nhét. Can han ché b tri
cac cong trinh gy can trd giao thong doc theo truc chinh (nhu cac cong trinh giy 6 nhiém
hodc c6 tinh chat san xuat gay tiéng on);

- Truc chinh dugc thiét ké sao cho c6 thé d& dang mé rong hodc nang cip khi khu
cong nghiép phat trién thém hodc nhu cau sir dung gia tang va du phong khong gian cho
viéc xay dung cac tuyén giao thong mai trong tuong lai néu co6 sy thay doi1 vé quy hoach;

- Ngoai ra, can bd tri cac khu vuc dung xe, bai d6 xe, tram bao dudng xe (néu co) &
nhitng vi tri phit hop doc theo tryc chinh. Cac yéu t6 nhu cdy xanh, khong gian xanh, va
cac bién phap giam 6 nhiém (khéi, bui, tiéng On) can duwoc xem xét khi bé tri truc giao
thong.

V.3. Xac dinh cac khu vwe khong gian mé, khong gian cong cong, khu vwe cira ngod
V.3.1. Khu vuc khong gian mé

DI XA
TRUONG MIT

DI PHUONG
GO DAU

DI PHUONG
GO DAU

DI TP. HO CHI
MINH

Hinh 7. So do xdc dinh céc khu vic khdng gian

Khu vyuc khong gian mé bao gdm hanh lang ven kénh rach va cac cong vién ciy
xanh cong cong. Khong xay dung hang rao cong vién nham tao sy thong thoang cho khu
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vuc trung tdm. Han ché t6i da xay dung mat duong bé-tong, dién tich cong vién chu yéu
tréng co — cdy xanh — vudn hoa. Ddi v6i khong gian trong - ngoai cic xi nghiép cong
nghiép, hé thdng cdy xanh cach ly va canh quan s& dugc bd tri vao khoang i so véi chi
gidi duong do dé thuan loi cho quan 1y sir dung.

V.3.2. Khu vye diém nhén

DI DONG 4

CUA NGO CHINH

} NUT GIAO THONG DIEM NHAN

CUA NGO PHY

M TRUC GIAO THONG CHINH

BICUA
KHAU
MOC BAI

DI XA
TRUONG MIT
BI CANG =9

Bl PHUONG
GO DAU

-
BI PHUONG
GO DAU

BI TP. HO CHI MINH

Hinh 8. So dé xdc dinh cac khu viee cira ngo, niit giao diém nhan.

- Khu vuc c6 cac diém nhan chinh va phu tai cac cira ngd ciia khu cong nghiép. Diém
nhan chinh ndm & 2 vi tri ctra ngd chinh két ndi khu céng nghiép ra dudong Qudc 16 22B va
duong tinh 782B va nam ¢ nut giao 2 truc chinh khu cong nghi¢p. Cac diém nhan phu ndm
tai vi tri cua ngd phu cua khu cong nghiép, 1a diém nhan két néi khu cong nghiép ra khu
dan cu lan can.

- Dinh hudng thiét ké cac céng chao tai vi tri ctra ngd chinh, va cac dai cay xanh cach
ly doc theo tryuc duong song hanh duong X6m Bo - Bau Don.

- Ctra ngd khu cong nghiép 1a cac niit giao thong quan trong, diém két ndi KCN véi
cac tuyén duong giao thong doi ngoai;

- Cong trinh kién truc tai cac khu vuc cira ngd wu tién xay dung cac cong trinh ¢
kién truc hién dai, mau sac hinh khoi noi bat, kich thich thi giac;

- Céc khu vuc ctra ngd can phai dam bao an ninh khu vuc cira ngd véi cac bién phap
phong chong tdi pham, bdo v¢ an toan cho ca cong nhan va khu cong nghiép.
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Hinh 9. So d6 hanh lang bao vé ven kénh thuy loi va tuyén kénh hoan tra.
Khu vuc hanh lang bao vé kénh N8 1a mot phan ctia khong gian mé trong khu vuc
1ap quy hoach, c¢6 churc nang bao vé cho kénh N8 khong bi xam 14n, nham phuc vu muc
dich tuéi tiéu ngoai ranh quy hoach. Tuyén hanh lang bao vé kénh c6 chiéu rong khoang

20m mdi bén tinh tir mép kénh, lam dai cay xanh cong cong bao v¢ mat nudc
Dbi v6i tuyén kénh N8-12, sau khi 1ap kénh dé phuc vu viéc xdy dung khu cong

nghiép, dinh huéng vach tuyén hoan tra theo dai cdy xanh cach ly bao quanh khu cong
nghiép, va thoat ra tai vi tri kénh hién trang thoat ra ngoai. Chi¢u rdng kénh hoan tra 1a Sm.
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V.3.4. Cac khu vue xac dinh cong trin

| OATPHAT TRIEN SAN XUAT CONG NGHIEP, K40 841

DAT CONG NGHIEP VWIA VA N0, HO TRO

BAT WU TRO

N
X ;“
2

R\ '{

DAT DICH VY

0
\

‘DAT CAY XAN S DUNG OONG CONG.

5

‘DAT CAY XANH CHUYEN DUNG

HONUOC

11110
\"&.

KENH.RACH

OAT BRI xE

‘DAT HA TANG KY THUAT KHAC

OAT GIAO THONG

R I ODERD

o
A W
"“\\‘l:‘?:é

= ‘\“ ¥

Hinh 10. Bdn do xdc dinh céc khu vic cong trinh ngam.

Dua trén danh gia hi¢n trang cao do nén tu nhién cta khu vuc 1ap quy hoach, dinh
huéng xay dung sb lugng ham d6i véi ting 16 dat nhu sau:

- Béi v6i khu vuc c6 cao d6 tu nhién tir 6,5 — 7 m: cho phép xay dung 01 ban ham;

- Pbi voi khu vuce ¢6 cao d6 ty nhién tir 7 — 9 m: cho phép xay dung 1 ting ham;

-Dbi v6i khu vuc ¢ cao do tu nhién tir 9 — 12 m: cho phép xdy dung 2 tang ham;

Trudng hop chi dau tu mudn xay dyng 16n hon sb luong ting him >=3 tang chu
dau tu can xin phép cac co quan c6 tham quyén va tién hanh khao sat, thiét ké va thuc hién
quy trinh dau tu xay dung ding theo cac quy dinh hién hanh cta nha nuéc va dam bao an
toan cong trinh trong qua trinh thi cong, thir nghi€ém va van hanh khai thac.
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CHUONG VI. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
VI.1. Quy hoach giao thong
VI.1.1. Quy chuén, tiéu chuén thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé& Quy hoach xay dung QCVN: 01/2021/BXD

- Quy chuan ky thuat quéc gia cac cong trinh ha ting ky thuat do thi QCVN
07:2023/BXD;

- Dudng 6t6 — Tiéu chuan thiét ké — TCVN 4054-2005;

- TCVN 13592:2022 — Budng d6 thi — Yéu cau thiét ké (Tham khao vién dan ap dung
mot sd thong $6 ky thuat);

- Mot s6 quy chuan, tiéu chuan hién hanh khac ¢6 lién quan.
VI.1.2. Thong sb ky thuat

- Téc d6 thiét ké: V = 60km/h.

- Do dbe doc duong: imax= 6%.

- Do dbc ngang duong: 2%.

- Do dbc ngang via hé: 1,5%.

- Ban kinh b6 via: R >15 m.

- Chiéu rong tinh toan cuia 1 1an xe: t6i da 3,75m.

VI.1.3. Quy hoach mang luéi giao thong

Quy hoach giao thong 13 mot yéu t6 then chdt, quyét dinh su thanh cong va phat
trién bén vitng ctia khu vuc. Nguyén tac hang dau 1a ddm bdo tinh dong bé va két néi,
nghia 13 hé thong giao théng ndi khu phai duoc thiét ké phu hop va lién mach vé6i hé thong
giao thong qudc gia va khu vuc 1an can. Piéu nay gitip cac doanh nghiép dé dang van
chuyén hang héa, nguyén vat li¢u, déng thoi tao diéu kién thuan loi cho viée di chuyén cua
nguoi lao dong.

Mot nguyén tic quan trong khac 13 phdn cdp mang lwéi giao théng mot cach rd
rang. Hé thong dudng can duogc to chie thanh cac cap khac nhau, bao gdm duong chinh,
duong khu vuc va dudng ndi bd. Muc dich 12 dé phan ludng xe mot cach hiéu qua, tach
biét cac phuong tién tai ning khoi khu vuc van phong hoic dich vu, tir d6 giam thiéu un
tac va nguy co tai nan. Bén canh d6, viéc bé tri cac bii dd xe tap trung theo quy dinh 13 can
thiét, nham dam bao du khong gian cho ca xe ctia cong nhan, can b 13n cac phuong tién
van tai hang hoa.

Ngoai ra, quy hoach giao thong con phai tudn thii cdc tiéu chudn ky thudt va an
toan. Cac tuyén duong can dugc thiét ké véi day du cac yéu td nhu via he, dai an toan,
bién bao, dén tin hiéu va vach ké duong dé dam bao an toan cho moi ngudi tham gia giao
thong. Song song véi do, viéc quy hoach déng bd vbi cac ha tﬁng ky thuat khac nhu hé
thong cap thoat nudc, dién va thong tin lién lac 1a vo cling can thiét, gitip viéc xay dung va
béo tri trd nén thuan tién hon. Cubi cung, huéng dén phat trién bén virng, quy hoach giao
thong can uu tién cic giai phap giam thiéu 6 nhiém moi truong, khuyén khich s dung
phuong tién cong cong, va tao khong gian an toan cho ngudi di bo, gop phan xay dung mot
khu cong nghiép hién dai, xanh va hiéu qua. Két qua thiét ké quy hoach giao thong nhu
sau:
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a. Giao thong doi ngoai.
Hé thdng giao thong ddi ngoai lién két chinh véi Khu cdng nghiép 1a tuyén duong
QL 22B va tuyén duong tinh 16 DT 782B.
- Tuyén dwong QL 22B:
+ La tuyén duong di TP. H6 Chi Minh, c¢6 mat cit ngang rong 55,0m.
- Tuyén dwong tinh 1p 782B:

+ Nam vé phia Bic cua du an, DT 782B két néi QL22B véi khu céng nghiép, c6
16 giGi 45,0m (mit cat E-E):
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Hinh 11. Mdt cdr dién hinh dwong 728B (mdt cdt E-E)

b. Giao thong ngi b trong Khu cong nghiép:
Puong chinh KCN Hiép Thanh gdm tuyén dudong N3,N4, D5. Lo gidi ciia cac tuyén
nay cy thé nhu sau:

v’ Puong N3, N4: 1 truc ngang chinh ciia khu viee, két néi dwong tir dwong Quoc
LJ 22B va két néi cdc khu céng nghiép, 16 giéi 70,5 m dd bao gom 30 m dwong Xom Bo -
Bau DPon (mdt cat 1-1); quy mé mdt cdt ngang:

- Mit cat duong Xom B6 bé rong mat duong xe chay 10 m, hanh lang cay xanh mdi
bén 10m.

- Mit duong xe chay rong : 12.25 m x 2 bén = 24,5m

- Dai phan cach giita: Khong b tri;

- Via hé hai bén, mdi bén rong 7 m (trong d6 2 m dugc dd bé tong, lat gach, con lai
trdng co va cdy xanh);

- Chi gi6i xay dung: 6 m.

51



1 fYe) O !
2 w© o |2
5.1 o o | 35
© | g g | ©
> ’ I >
«@ =] =] | «U
> | o] o] | >
01 ® 2 10
o | o o | O
= | p— » r— | r=
- L | & = =
O O, o O

I i=2% |

I 6M ™ | 12.25M 10M 5M { 5M 10M 12.25M | ™ 6M |

HANH LANG CAY XANH HANH LANG CAY XANH

68.50M
Hinh 12. Mdt cdt dién hinh dwong N3, N4 (mdt cat 1-1)
v Puong D5: la truc doc chinh ciia khu vuee, 16 gi6i 34 m (mdt cat 2-2); quy

mé mdt cdt ngang:
- Mat duong xe chay rong : 8,5 m x 2 bén =17 m;
- Dai phan céach gitra: rong 3m;

- Via hé hai bén, mdi bén rong 7 m (trong d6 2 m duoc d6 bé tong, 1at gach, con lai
trong co va cay xanh);

- Chi gi61 xay dung: 6 m.
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Hinh 13. Mt car dién hinh dwong D5 (mat cat 2-2)

Trén co sé bo khung cua cac truc chinh KCN t6 chire cc tuyén dudng ndi bd KCN
gdm cac tuyén dudng ndi bd vudng goc véi cac truc chinh dé tao cac 16 dat bé tri nha may.
Tuy theo kich thuée cac 16 nha may du kién khoang cach giira cac duong ndi bd cach nhau
trung binh khoang tir 150 téi 600 m. Cac tuyén duong ndi bo két hop voi dudng chinh tao
thanh mang ludi dudng hoan chinh téi tit ca cac 16 dat trong KCN. Lo gidi cua cac tuyén
nay cu thé nhu sau:
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v’ Puong D3, D4, N4: 16 gidi 34,00 m (mdt cdt 2-2); quy mé mdt cdt ngang:
- Mat duong xe chay rong : 8,5 m x 2 bén =17 m;

- Dai phan cach gitra: rong 3m;

- Via hé hai bén, mdi bén rong 7m;

- Chi gi61 xay dyng: 6m.

Chi gioi xay dwng
Chi gi¢i dwdng do
Chi gi¢i dwong do
Chi gi¢i xay dyng
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Hinh 14. Mdt cdt dién hnh (mdt cat 2-2)

[}

M

v’ Puong N6: 16 gidi 41,00 m (mdt cat 3-3); quy mé mdt cdt ngang:
- Mat duong xe chay rong : 11,0m x 2 bén = 22m;
- Dai phan céch gitta: Sm;
- Via hé hai bén, mdi bén rong 7m;

- Chi gidi xay dung: 6m.
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Hinh 15. Mdt cdt dién hinh (mdt cat 3-3)
v' Puong N1, N5,D1, D6, DS: 16 gidi 28,00m (mat cdt 4-4); quy mo mat cdt ngang:
- Mat dudong xe chay rong : 7,0m x 2 bén = 14m;
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- Dai phan céch gitra: khong bo tri;
- Via hé hai bén, mdi bén rong 7m;

- Chi gi61 xay dyng: 6m.
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Hinh 16. Mgt cat dién hinh (mdt cat 4-4)
v’ Puong D7, D9, N7, N8, N9: 16 gidi 24,00 m (mdt cdt 5-5); quy mé mdt cat
ngang:
- Mat duong xe chay rong : 5,0 m x 2 bén = 10 m;
- Dai phan cach giita: khong bb tri;
- Via hé hai bén, mdi bén rong 7m;

- Chi gidi xay dung: 6 m.
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Hinh 17. Mat cdt dién hinh (mdt cat 5-5)
v’ Puong D2: 16 gi6i 28,00m (mdt cdt 6-6); quy mé mdt cdat ngang:
- Mat dudong xe chay rong : 7,0m x 2 bén = 14m;

- Dai phan cach giita: khong bb tri;
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- Via he¢ hai bén, moi bén rong 7m;

Chi gidi xay dung: 6m.
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‘ Hinh 18. Mat cdr dién hinh (mdt cat 6-6)
c. Nén duong:

Két cAu mat duong du kién (két ciu chinh xac s& dugc thiét ké chi tiét trong cac budc
tiép theo cua du an), két cau tham khao nhu sau:

+ L&p BTNN hat min C9.5 day 4 cm, (tudi nhil tuong TC 0,5 kg / m?);

+L&p BTNN hat trung C19 day 6 cm, (tudi nhii twong trén 16p da dam, TC 1,0
kg/ m?);

+ L&p CPDD day 33 cm, lu Ien chat K98;
+Lép cap phdi s6i do day 30 cm, lu lén K98;

+ Nén dudng xir Iy theo két qua khoan khao sat dia chat khu vire dé dam bao nén
duong 6n dinh trong qué trinh sir dung.

d. Yéu cau ky thuit:
- Cép thiét ké :
+Puong chinh KCN: Cap 60;
+ Puong ndi b KCN: Cép 40.
- Van toc thiét ké: 60 km/h.
- Van tdc khai thac t6i da: 60 km/h.
- Két ciu mat dudng bé téng nhua.
- Tai trong truc: 12 tan.
- Ban kinh cong b6 via téi thiéu: R = 15 m.

- Céc tiéu chuan khac vé dudng thuc hién theo cic quy chudn, tiéu chuan ky thuat
Viét Nam.
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khodang Iui cong trinh
e. Dat kho bai (bai do xe, kho tang):

Xay dung bai d6 xe dam bao phuc vu nhu cau cho Khu Cong nghiép, trong giai doan
Ico téng dién tich khoang 6,52 ha;

f. Tong hop dwong diy dwong ong

Theo quy dinh hién hanh cta phap luat tit ca cac duong dng déu phai dat dudi via he.
Khoang cach tdi thiéu giita cac dudng day dudng éng dugc quy dinh trong cac tiéu chuin
ky thuat.

Trudng hop néu via hé khong du rong dé bd tri v6i khoang cach theo ding quy dinh
thi tuy tung truong hop cu thé phai bo tri duong day duong ong trén mat cat ngang cling
nhu trén mit bang cho phu hop.

Khi thiét ké cac duong day, dudong 6ng thuong xay ra cac truong hop nhu sau:

- Truong hop cdng thoat nude ban hé hodc hé théng thoat nude mua qua dudng, cit
nhau cung c6t thi xay hé ga k§ thuat tai vi tri giao cit gitta 2 duong dng;

- Truong hop trén, nhung tai hodc gan vi tri giao cét giira 2 dudng dng c6 hd ga cua
cong thoat nudc mua (hoac nudc ban): Can thay ho ga cua cong thoat nudc mua (hodc ban)
bang hd ga k¥ thuat;
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- Truong hop khi cac duong day, dudng dng khac, nhu cip nudce, thong tin lién lac,
dién chiéu sang... ct nhau cung cdt voi dudng dng thoat nuée mua hodc nude ban: Can
bd tri cac dudng day duong dng ndy phai di vong 1én hoic vong xubng dé tranh duong dng
thoat nudc mua hodc nuée ban;

- Puong diy dudng dng sau hon dugce xdy dung trude duong diy dudng dng can
hon.

- Puong dng khi hoa 1ong dugc bd tri trong pham vi con lai sau khi da bé tri cac
duong day duong ong khac s€ dugc cu thé hoa & budce thiét ke thi cong.
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Bang 14. Bang thong ké thiét ké quy hoach giao thong

Chiéu réng (m) Dién tich (m?)
TT | Tén duong Ilfl;:“c‘:i Ch‘(‘::)da' Lo el Long | Y% I;I;:gh Via hé p]l)lﬁﬁin Long | .. | Diiphin | Cng
duong trii cay phai cich dudng cach
xanh

1 | DuongNI 4-4 1.078,48 28 14 7 - - 15.098,72 | 15.098,72 - 30.197,44
2 | Puong N2 2-2 2.749,89 34 17 7 - 7 3 46.748,13 | 38.498,46 | 8.249,67 93.496,26
3 | DPuong N3 1-1 2.347,25 68,5 12,25 7 10 - - 28.753,81 | 16.430,75 - 45.184,56
4 | Puong N4 1-1 2.926,95 68,5 12,25 - 10 7 - 35.855,14 | 20.488,65 - 56.343,79
5 | DuongN5 4-4 2.229,17 28 14 7 - 7 31.208,38 | 31.208,38 - 62.416,76
6 | Duong N6 3-3 3.172,38 41 22 7 - 7 5 34.896,18 | 22.206,66 | 7.930,95 65.033,79
7 | Duong N7 5-5 569,32 24 10 7 - 7 - 5.693,20 7.970,48 - 13.663,68
8 | Puong N8 5-5 755,38 24 10 7 - 7 - 7.553,80 | 10.575,32 - 18.129,12
9 | Puong N9 5-5 499,66 24 10 7 - 7 - 4.996,60 | 6.995,24 - 11.991,84
10 | Puong D1 4-4 550,26 28 14 7 - 7 - 7.703,64 7.703,64 - 15.407,28
11 | Pudng D2 6-6 1.171,13 28 14 7 - 7 - 16.395,82 | 16.395,82 - 32.791,64
12 | Puong D3 2-2 1.412,33 34 17 7 - 7 3 24.009,61 | 19.772,62 | 4.236,99 48.019,22
13 | Puong D4 2-2 1.330,30 34 17 7 - 7 3 22.615,10 | 18.624,20 | 3.990,90 45.230,20
14 | Puong D5 2-2 1.514,91 34 17 7 - 7 3 25.753,47 | 21.208,74 | 4.544,73 51.506,94
15 | Puong D6 4-4 576,76 28 14 7 - 7 - 8.074,64 8.074,64 - 16.149,28
16 | DPuong D7 5-5 219,94 24 10 7 - 7 - 2.199,40 | 3.079,16 - 5.278,56
17 | Puong D8 4-4 868,26 28 14 7 - 7 - 12.155,64 | 12.155,64 - 24.311,28
18 | Puong D9 5-5 740,56 24 10 7 - 7 - 7.405,60 | 10.367,84 - 17.773,44

Bu trir giao 19, quay xe 2.560,87

Téng cong 651.852,21




VI.2. Quy hoach san nén va thoat nwéc mwa
VI.2.1. Quy chuén, tiéu chuén thiét ké

- Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xiy dung QCVN: 01/2021/BXD

- Quy chuin k¥ thudt quéc gia cac cong trinh ha ting k§ thuat d6 thi QCVN
07:2023/BXD;

- M6t sb quy chuan, tiéu chudn hién hanh khéc c6 lién quan.

VI.2.2. Thong s6 ky thuit thiét ké

- Cao d0 san nén tbi thiéu: +6,5m;

- Cao d0 san nén tdi da: +12,0m;

- Cao d0 san nén tbi thiéu tai day hd: +1,0m;

- Chi tiét thong s6 xem & ban vé& quy hoach san nén.

VI.2.3. Phwong an quy hoach san nén

a. Quy hoach chiéu cao:

Phuong 4n san nén chu yéu 12 khéng ché cao do thiét ké cua hé théng dudng, xac dinh
cac luu vuc thoat nude va hudng doc cua nén;

- Cao d6 nén khu vire nghién ctru chil yéu bam sat cao do ty nhién nham giam khi
lugng dao dap;

- Cao d6 nén hoan thién nha may, xi nghiép cong nghiép thiét ké hudng doc ra phia
duong giao thong dé thuan tién cho vi¢c thoat nudce trong tung khu vuc;

- bé tiét kiém kinh phi san lép va thuan tién cho viéc hoan thién san duodng, cong
trinh ting nha may, trudc mat san nén khu vuc xay dung nha méy dé tao mat bang xay
dung, Cao do san nén duogc lay theo cao d0 tai vi tri giao 10 gitra cac tuyén duong;

- Cao d¢ san lap thiét ké trén thuan tién cho cac nha dau tu thir cap bo tri va thi cong
hé thong ha tang k¥ thuat trong nha may cting nhu tranh lang phi vat liéu dé san lap mat
bang. Trong giai doan thi cong hoan thién nha may, tuy nhu cau va thiét ké xay dung ctua
du an, cac nha dau tu thur cap s€ san nén bo sung theo thiét ké hoan thi¢n cua tirng du an.
Khéi lugng dap bu cé thé 1ay tir khoi lugng dao khuon duong, ddo mong cong trinh ha tang
k¥ thuat trén duong, dao mong cac cong trinh nha may xi nghiép,... néu khoi lugng con
thicu thi s€ cung cap tur bén ngoai.

Giai phap thiét ké cao d6 nén: Cao d6 xay dung cta khu vuc Hxd > 6,5 m, san nén
theo nguyén tac thict ké thoai tr Pong Bac (Htk=12m) xuéng Tay Nam (Htk>=6,5m). Tén
dung 100% dat dao de dap cho céc cong trinh trong pham vi du 4n

b. Khoi lrgng san nén
- Khéi lugng san nén thd duoc tinh toan dép t6i cao do thiét ké tai tim duong;

- Pao béc hitu co day trung binh khoang 0,3m (tiy theo chiéu day dat hitu co, co
rac,... cta ting khu vire ma c6 chiéu day dao tuong Gmg).



Bang 15. Bang tong hop khéi luong san nén

A £ o Khdi lwong
STT Tén 16 1;;‘-;“ (:;cz')‘ K(;‘;; l(':;‘l-’:)‘g ];;i“(::le)‘ dao(-)/ ddp
(+) (m?)
Khu Cong nghi¢p
1 | Hiép Thanh—giai |2.549.089,78 | 950.0698,45 | 2.196.520,25 | -953.295,14
doan 1
Téng 2.549.089,78 | 950.0698,45 | 2.196.520,25 | -953.295,14

c. Nguén vat liéu san nén
- Nguon vat liéu san nén duoc lay tir ngudn: tin dung tir nguon dat dio trong khu
quy hoach véi viéc san gat cuc bd.
- Khéi lwong tan dung tir ngudn dat dao chon loc trong khu quy hoach:

+ D4t dao ho lang khu xur 1y nude thai;
+ bat dao ho chtra khu nha may nudc;
+ Dat dao bo tri hé thong ha tang k¥ thuat;

- Trudong hop nguén vat liéu san nén thira thi duoc phép xem xét tan dung phuc vu
cong tac san lap mat bang, lam nén — mong cong trinh.

VI.2.4. Quy hoach hé thong thoat nuwéc mwa
a. Quy chuan, tiéu chuan thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN: 01/2021/BXD

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia cc cong trinh ha tang ky thuat do thi QCVN
07:2023/BXD;

- M6t s6 quy chuan, tiéu chuan hién hanh khac ¢ lién quan.
b. Thong s6 k¥ thuat thiét ké
- Tan suat thiét ké: 20 nam.
-Po dbc doc t6i thiéu: Do doc cong bam sat theo d6 ddc dia hinh nhung phai dam
bao do déc ti thieu i=1/D.
- Giai phép két ciu thoat nudc: Muong hd gia c6 bé tong cot thép, muong bé tong
coOt thép day dan, cong tron ly tam dy ung luc, cong hdp.
c. Thoat nwéc mua
- Theo quy hoach chung Khu cong nghi¢p Hié€p Thanh (quy mé 581,73ha) thi giai
phép thoat nude cuia KCN duogce chia l[am 3 luu vuc va thoét vé 3 hudng:

+ Hudng thoat nudc thir 1 (TAy Béc): Nude mua duge thu gom va d6 vé rach Pa
Hang, sau do6 thoat ra song Vam Co Dong véi khoang cach 800m.
+ Huéng thoat nude thir 2 (Tay Nam): Nudc mua duoc thu gom va din ngam
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qua Qudc 16 22B, sau do6 thoat ra song Vam C6 Pong, cach khu vuc quy hoach khoang
1,4km.

+ Hudng thoat nudce thir 3 (Péng Nam): Nude mua duge thu gom va dan ra sudi
Bau D61, cach khu vuc quy hoach khoang 2km.

- Tai bude quy hoach phan khu Khu cong nghiép Hi€p Thanh — giai doan 1 can ctr
vao két qua khao sat thuc té va do dac dia hinh cua khu vuec, phuong &n thoat nudc co ban
van bam theo hudng thoat nudc tai quy hoach chung dugc phé duyét tuy nhién da chi tiét,
cu thé hoa hon nhu sau:

+ Luu vuc phia Tdy Bic va mot phan Ty Nam thu gom nudc mua va dan vé
Rach P4 Hang, sau d6 thoat ra song Vam Co Pong. Pé t6i vu hoa hiéu qua thoat nude cho
khu vuc c6 dién tich 16n nhat nay (udc tinh hon 300 ha), quy hoach phan khu d3 b6 sung
mot tuyén thoat nudc méi, tan dung tuyén dudng nhua hién hiru nham giam thiéu t6i da
chi phi giai phong mit bang.

+ Luu vuc phia Tdy Nam va Péng Nam nudc mua s& dugc thu gom vao hd diéu
hoa dé kiém soat luu luong trude khi dan ngam qua Qudc 16 22B, thoat ra song Vam C6
Dong.

- Toan by hé théng dugc thiét ké dé dam bao nudc mua duge thu gom va thoat ra
cac nguén tiép nhan mét cach hiéu qua, tudn thu cao do tu nhién va quy hoach san nén téng
thé ctia khu cong nghiép. Theo dinh hudng quy hoach chung, hé thong thoat nudc mua cho
Khu cong nghiép Hiép Thanh (581,73 ha) duoc thiét ké theo nguyén tic tach dong hoan
toan v6i hé thong thoat nude thai cong nghiép.

- Céc tuyén thoat nueéc mua 1a két hop giira cdng tron, cdng hop, muong hé va
muong BTCT ddy dan.

- Trén céc truc duong trong khu cong nghiép s& xay dung cac tuyén muong BTCT
day dan, céng tron BTCT D2000mm dén céng hop 2B2500mm, muong hd duge xay dung
trong ddy cdy xanh cach ly dé thu nudc mat dudng va tir nha may, cong trinh chay vao, sau
d6 duoc thoat truc tiép vé song.(chu dau tu khi tién hanh x4y dung can khao sat cling nhu
thoa thuén voi chinh quyén, ngudi dan bi anh hudng do xay dung hé thong thoat nudc).

- Cong hop qua duong bang BTCT chiu lyc .
- Tinh toan mang ludi thodt nude theo phuong phap cuong do gidi han:
Cong thuce tinh toan: Q=Cx qx F (I/s).
Trong d6: C: Hé s6 dong chay
q : cuong do mua tinh toan theo thoi gian (1/s.ha).
F : Dién tich luu vuc (ha), (chon P =20 ndm)
- S6 liéu hang sb khi hau theo TCVN 7957-2008:

+  A=7920;
+ C=0.59;
+  b=32;

+  n=0.88.
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- Biéu do IDF (cudng d6 mua — thoi gian mua — tan suat mua) tinh Tay Ninh.

Duraton S Year 10 Year 20 Yeor SO Year
(mem/h) (mmmh) (men/h) (mm/h)
1 153.204 172.237 191.220 216.430
2 123.286 138.602 153.918 174.165
3 103.390 116.235 129.079 146,059
4 89.173 100.252 111330 125.975
S 78.991 88.242 97.933 110.834
6 2.162 78.878 87.554 99.117
Tay Ninh
225.000
210.000
195.000
3 180.000
E 165.000
£ 150.000
& 135.000
$ 120.000
£ 10S5.000
90.000
75.000
60.000
10.000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000 40.000 45.000 50.000 5$5.000 60.00
Duration (min)
[- Svyear =~ 10Year - 20 Year - 50 Year )
N 4 2 a7 , \ A N . A A
Hinh 20. Keét qua tinh todn cuong do muwa — thoi gian mwa — tan suat mua
B siocnonn rdh —.u:-\».\
- _» —q N\ \\
A VAR
~—@—@—  RANH GIO1 LAP QUY HOACH : ,_,—"" N j;\
> N
—m wm CONG THOAT MUA QUY HOACH \\\\\
=—————  MUONG HO THOAT NUOC \\‘\\\
e e TUYEN KENH THUY LOTHOAN TRA ll\ " — K\‘\
- NOX
1207-D1000-0.10%  CHEU DAI (M) - BUONG KINH (MM) - DO DOC (%) R
L4 N
— < TUYENCONG CO AP \‘
- MAY BOM CHUYENBAC '-\ A
A
@ HO GA
e HUONG DOC
—f  onx B e SR
D CONG BANG BUONG _ 3
8.00 CAO B0 THIET KE /
820 CAO B0 TU NHIEN T \
:::\ €A0 B0 PAY
CAO DO MAT DAT THIET KE
olcanc
%
o,
% BIPHUONG GO DAL o

»
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Hinh 21. Bdn do quy hoach h_e"thé'ng ha tcfng thodt nwdc mua.
Béang 16. Bang tong hop khoi lugng h¢ thong thoat nudc mua
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STT Loai cong Chiéu dai

1 | Cong tron BTCT D2000 1782,04m
2 | Céng tron BTCT D2500 483.02m
3 | Céng hop B3000 113,58m
4 Céng hop 2B2500 923,24m
5 | Coéng hop B2000 1.050,12m
6 Muong ho 16.838,65m
18.919,83m

7 Muong nap dan

VI.3. Quy hoach hé thong cap nuéc
VL.3.1. Quy chuén, tiéu chuan thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN: 01/2021/BXD

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia cac cong trinh ha tang ky thuat do thi QCVN
07:2023/BXD;

- M6t s6 quy chuan, tiéu chuan hién hanh khac ¢ lién quan.
VI.3.2. Giai phap thiét ké

- Téong nhu cau ding nudc toan khu khoang Q = 15.000 m*/ngd

- Tiéu chuan cép nudc:

+ Tiéu chuan cp nudc san xuét cong nghiép, kho tang : 35 m*/ha/ngd;

Tiéu chudn cap nudc cong nghiép vira va nho, hd tro : 20 m?*/ha/ngd;
Tiéu chudn cap nudc kho bii : 5 m*/ha/ng.d;
Tiéu chuén cép nudc khu dich vu: 2 lit/m% ng.d;
Tiéu chudn cap nuéc luu tra: 100 lit/ngudi/ ngd;
Tiéu chudn cap nudc tién ich cong cong: 2 lit/m? ng.d;
Tiéu chudn cap nudc ha ting ky thuat khac: 5 m*/ha/ngd;
Tiéu chuén cép nude bai dau xe: 5 m3/ha/ngd;
Tiéu chudn cap nudc tuéi cay: 3 litym? ng.d;
Tiéu chudn cap nudc rira duong: 0.4 lit/m? ng.d;

Tiéu chuén cap nudc ban than nha may nudce: 4% Q

+ 4+ + + + + + + + o+ A

Nudce 10 ri, dy phong : 10% Q.
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Béng 17. Bang tong hop nhu cu dung nudc®

, Quy A A Ghi
£ Chi . N Quy mo Nhu cau .
STT Doi twgng ticu Don vi molGD GD 2 (m¥/ngd) chu
DAt phat trién
san xuat cong s 243,0
1 nghiép, kho 35 | m*ha/ng.d 2 ha 32,46 ha 9.606,45
tang
bat cong 4972
2 | nghi¢pvuava | 20 | m*ha/ng.d h’ 15,86 ha 1.311,60
5 X a
nho, ho tro
7.35
; 3
3 Dét kho bii 5 m?/ha/ng.d ha 36,75
e N - 2
4 bat khu dich ) lit/m?/ 20,03 400,60
vu ng.d ha
lit/ngudi/ .
5 Luu trd 100 ne.d 14.000 nguoi 1.400,00
A A s . 2
6 B?}t t1¢nA ich 5 lit/m?/ 3,44 68.80
cong cong ng.d ha
Dit ha tang ky s 9,97
7 thuat khac 5 m?/ha/ng.d ha 49,85
8 | Ditbaidduxe| 5 |mvhangd| OO0 30,40
7 1 2 .
9 | Pitcayxanh | 3 | WM | 72080 oha | 260100 | LA
ng.d ha su
e N " >
10 DatAglao 0.4 lit/m?/ 65,19 772 ha 291,64 dur}g
thong ng.d ha nudc
T o
1 Nudc r\o ri, du | 10% 1,290
phong Q
jp | Nhamdy . o 567,80
nudc
Tong luu
14 lugng nude 14.763
tiéu thu:
15 Lam tron: 15.000

- Tiéu chuan cip nudc phong chay chita chay 20 lit/s cho 1 dam chay, s6 dam chay

sdy ra dong thoi 1a 2 dam chay;

Khuyén khich: Thuwc hién cdc gidi phdp tiét kiém nwée trong hoat déng san xudt,
ciing nhu tai sir dung cac nguon nwoc phu hop voi tung loai hinh sw dung.

Nguon cap nudc: Mua nude tho tir Cong Ty TNHH MTV Khai Thac Thity Loi Tay Ninh
ngudn nudc mit hdo Dau Tiéng qua kénh N8 hoic kénh Pong dan vao tram chira nudc
tho va xur ly nude sach trong khu cong nghiép duoc dau tu giai doan 1, ( nha dau tu giai
doan 1) cung cap nudc trén co so két qua tinh toan, két qua khao sat va thir 4p thuc té tai

- Téng nhu cau dung nuéce du kién toan khu: Q=15.000 m3/ng

khu vye du an dam bao phuc vu cho ca giai doan 2 van hanh dong thoi;

- Cong trinh dau mdi cAp nude gdm mot nha may nude du kién toan khu Q=15.000
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m?/ng.d dugc bd tri tai phia Bac, giap kénh N8.
VI.3.3. Quy hoach mang lwéi cip nuée

- Dya theo mang hé thong dudng giao thong va b tri cac 16 dat xdy dung nha may,
xay dung hé thong duong dng c6 @400 — @150 dé cap nudc cho cac nha may va cac khu
chtrc ning trong khu cong nghiép. hé théng cip nude 1a hé théng két hop gitta cung cap
san xuat va phong chay chira chay ap luc thap;

- Cac tuyén nay duoc xdy dung theo 1 bén hoidc 2 bén tuy theo timg khu vuc va bé
rong cua dudng, 6ng cip nude di trén via hé hodc giai cdy xanh, do siu chon cong cach
mat dat 1m — 1,2m so véi cot san nén (tinh tir dinh 6ng) va ndi v6i nhau tao thanh mang
vong cép nuée, nhim dam bao sy an toan va lién tuc cho cac khu vuc can cép nuoc, éng
cap nudc st dung 6ng HDPE;

- Tai cac nut mang ludi bo tri van 2 chi€u tai cac giao 10 gitra dé tién cho cac cong
tac stra chira tirng doan 6ng khi can thiét;

- Van xa khi duoc bo tri 1 vi tri trong ho van dau noi. Van xa can duoc bo tri vi tri
cuoi tuyén;

- Luu luong cap nude chita chay Q = 20 I/s cho 1 dam chay, sé dam chay xay ra
dong thoi 1a 2 ddm chay (TCVN 06 — 2022). Dya vao hé thong cap nudce chinh cua khu
quy hoach bb tri hong 14y nudc chita chdy bang vat liéu gang @100 tai cac giao 16 va doc
tuyén dng véi khoang cach dudi 150 m. Ngoai ra khi c¢6 su ¢b chay can bo sung thém ngudn
nudc mit cia cac hd, song vam co dong dé chira chay. T6 chuc luc lwong phong chay chira
chay, trong khu cong nghi€p c6 1 doi chira chay.
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Hinh 22. Bdn do quy hoach hé thong ha tang cdp nuréc.
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Bang 18. Bang tong hop khdi lugng hé thong cap nudc

STT Loai 6ng Chiéu dai
1 Ong HDPE D150 16.998,83m
2 Ong HDPE D200 10.115,85m
3 Ong HDPE D300 1.154,32m
4 Ong HDPE D400 2.424.28m

VIL.4. Quy hoach thoat nwéc thai va xir Iy chét thai rin
VI.4.1. Quy chuén, tiéu chuén thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xiy dung QCVN: 01/2021/BXD

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia cc cong trinh ha tang ky thuat do thi QCVN
07:2023/BXD;

- Mot sd quy chudn, tiéu chuan hién hanh khac c6 lién quan.
VI.4.2. Giai phap thiét ké

- Ti€u chuan thoat nudc chon bang ti€éu chuan cap nudc;

- Bang tong hop luu lugng thoat nude.

Béng 19. Bang tinh toan luu lugng thoat nude

6

£ Chi . Quy mo GP | Quy mé GD Nhu ciu
STT Doi twgng ticu Don vi 1 ) (m¥/ngd)
Dé:[ phat trién san
1 | xuat cong nghiép, | 35 | m*ha/ngay 242,01 ha 32.46 ha 9.606,45
kho tang
o | Pat cong mghiep | o) | ey | 49,72 ha 15.86 ha 1.311,60
vira va nho, ho trg
3 | bat kho bai 5 m?/ha/ngay 7,35 ha 36,75
4 | bat khu dich vu 2 lit/m? ng.d 20,03 ha 400,60
lit/nguol/ .
5 Luu trd 80 ned 14.000 nguoi 1.400,00
6 |Pattenichcong| o | yned|  344ha 68,80
cdng
Pat ha tang ky 5 \
7 thuat khac 5 m?/ha/ngay 9,97 ha 49,85
8 | bat bai dau xe 5 m?/ha/ngay 6,08 ha 30,40
9 | Nha may nudc 4% Q 2,25 ha 567,80
10 | Tong nhu cau 13.472,25
11 | Lam tron: 13.500

- Téng luu luong nudc thai toan khu quy hoach Q = 13.500 m?*/ngd.

VI.4.3. Quy hoach hé théng thoat nwéc thai

- X4y dyng hé thdng thu gom nudc thai riéng biét: Nude thai duoc thu gom dua vé

6 Nguén: Don vi tu van thyc hién tinh toan trén co s thiét ké tir phuong an chon
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tram xu 1y, lam sach trude khi xa ra moéi truong;

- Nudrc thai trong khu cong nghiép phai duoc xur 1y dat tiéu chuan cho phép QCVN
40:2021/BTNMT, cot A (kg= 0,9; Kf=1,0). Nuoc thai sau khi xtr 1y dat ti€u chuan s€ duoc
xa ra ho diéu tiét sau d6 theo duong cbng thoat nudc mua ra song Vam Co Pong.

VI.4.4. Cong trinh dau mdi

- Trong khu cong nghi¢p xay dung 1 khu xur Iy nudc thai dap g xtr Iy toan bo nudc
thai phat sinh hang ngay véi tong luu lugng nudc thai phat sinh 1a 13.500 m*/ngd.

- Dién tich chiém dat khoang 3,0 ha bao gom dién tich xdy dung céc cong trinh xir
1y, khoang cach ly ATVSMT va hd xir 1y su ¢b ciing nhu 1am cong tac tai str dung ngudn
nudc.

VI1.4.5. Mang ludi thoat nuwéc

- Xay dung hé thdng thu gom nudc thai tir cac cong trinh dua ra dé dua nudc thai
tap trung vé nha may xu 1y;

- Cac tuyén cong thu gom nudc thai duoc b tri doc theo cac tuyén dudng giao
thong, cong thoat nudc dya theo dia hinh dam bao kha ning ty chay két hop vai hé thong
bom dé khéng ché do chau chon cong;

- Hé théng thoat nudce thai duoc bd tri theo 1 hodc hai bén cac myén duong tai cac
vi tri c6 b tri nha may va cong trinh phat sinh nude thai, céng thoat nude nam trong via
he (cdch mép bo via binh quan 5m);

- Nbi cbng theo nguyén tic ndi ngang dinh cdng. chiéu sau chén cong t6i thiéu 1a
0,9m;

- H6 ga dugc bd tri v6i khoang cach trung binh 1a 30 m (vi tri hé ga co thé thay doi
trong pham vi 5m);

- Cau tao hé ga: hd ga bang bé tong da 1x2 B15 d6 tai chd, tuong hd ga day 20 cm.
Cao do nép hé ga bﬁng cao d6 mat via hé tai vi tri dat hd ga;

- Céng tron: st dung cong HDPE gan xoédn 2 16p dudng kinh cbng thay doi tir
®300mm + P800mm. Cong thiét ké ¢ chiéu dai thong thuong 6m trén doan thang cho loai
cong ®300mm + @800mm.

- Mong cbng: dung gbi cong duc sin bang BTCT d4 1x2 B15, riéng cac doan bing
duong dung méng bang bé tong da 1x2 B10.
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Hinh 23. Bdn do quy hoach hé thong ha tang thodt nwéc thdi

Bang 20. Bang tong hop khéi lwong hé thong thoat nude thai

STT Loai cong Chiéu dai
1 Cdéng HDPE 300 15.575,93m
2 Céng HDPE 400 8.493,74m
3 Céng HDPE 600 2.489,59m
4 Cdéng HDPE 800 586,01m
5 Cong HDPE 315 (c6 ap) 52,41m

VI.4.6. Quan ly chat thai rin

- Lugng rac thai cong nghiép trung binh mdi ngay 1a 102 tan/ngd, tiéu chuan trung
binh 0,3 tan/1 ha dat xdy dung nha may;

- Luong rac thai khu luu tra trung binh mdi ngay 1a 1,4 tin/ngd, tiéu chuan trung
binh 1kg/nguoi;

- Chét thai ran sinh hoat cia KCN dugc thu gom dua vé xtr 1y tai khu xir Iy chat thai
cua tinh va vung theo tung chirc nang;

- Chat thai ran cac xi nghiép cong nghiép duoc phan loai va tip trung tai mot diém

trong khuon vién xi nghiép sau d6 thoa thuan véi don vi thu gom va xu 1y chat thai ran

mang di xu 1y dinh ky.
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VL5. Quy hoach céap dién va chiéu sang
VL5.1. Quy chuén, tiéu chuén thiét ké

- Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xiy dung QCVN: 01/2021/BXD;

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé hé théng cong trinh ha ting k§ thuit QCVN 07-
5:2023/BXD Céng trinh cip dién;

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé hé théng cong trinh ha ting k§ thuit QCVN 07-
7:2023/BXD Céng trinh chiéu sang;

- Va mdt s6 quy chudn, tiéu chun va van ban khac c6 lién quan.
VL.5.2. Phu tai dién

- Cian ctt cac quy dinh hién hanh chi tiéu cap dién cho Khu cong nghiép Hiép Thanh
(phuc vu cho ca Giai doan 1 va Giai doan 2) duoc tinh nhu sau:

+ Giai doan 1: Cong suét tinh toan cép dién la 79,405MW;

+ Giai doan 2: Theo d6 an Quy hoach chung Khu cong nghiép Hiép Thanh (di duoc
phé duyét tai Quyét dinh s6 1681/QD-UBND ngay 25/6/2025 cia UBND tinh Tay Ninh),
tram bién ap 110/22kV — 2x63MVA duoc quy hoach dam bao ngudn cung cip dién cho ca
giai doan 1 va giai doan 2 cho khu cong nghi€p Hi¢p Thanh.

- Chii dau tu cin ctr vao ho so thiét ké quy hoach dién va chiéu sang, khi trién khai
cac budce tiép theo xem xét tién do, kha niang ngudn von va céc tiéu chi khu cong nghiép
sinh thai: dau tu xay dung hé¢ théng dién mat tro1 &p mai, va cac hé théng cép dién khac
dam bao muc tiéu giam phat thai va luu trit cac bon theo ndi dung da duoc cho phép tai do
an Quy hoach chung Khu cong nghiép Hi¢p Thanh (da dugc phé duy¢t tai Quyét dinh s6
1681/QDB-UBND ngay 25/6/2025 cia UBND tinh Tay Ninh).
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Bang 21. Bang tinh toan nhu cau cip dién cho khu cong nghiép giai doan 1

Dién Chi tiéu cap Cong Igrlllgg I(-:Igns; cong suat
Chtre nang sir Khu ren . tich dién suat Du £ £ tinh toan Chon tba
STT ) Ky hi€u Pon vi R suat suat A
dung dat vue (KW/mzsan; phong lap dat
(HA) KW/hd) P(kW) P(kW) | Cosd | S (KVA)
1 | PAT KHU CONG NGHIEP
CN1-1 kW/ha 2,49 200 498 10% 548 0,9 608 1X630KVA
CN1-2 kW/ha 2,50 200 500 10% 550 0,9 611 1X630KVA
CN1-3 kW/ha 2,50 200 500 10% 550 0,9 611 1X630KVA
CN1-4 kW/ha 2,50 200 500 10% 550 0,9 611 1X630KVA
CN1-5 kW/ha 2,60 200 520 10% 572 0,9 636 1X750KVA
CN1-6 kW/ha 2,60 200 521 10% 573 0,9 636 1X750KVA
CN1 | CN1-7 kWi/ha 2,60 200 520 10% 572 0,9 636 1X750KVA
CN1-8 kW/ha 2,60 200 519 10% 571 0,9 635 1X750KVA
CN1-9 kWi/ha 2,58 200 517 10% 568 0,9 632 1X750KVA
] ) CN1-10 kWi/ha 2,50 200 500 10% 550 0,9 611 1X630KVA
Dat phit trién CN1-11 kW/ha 2,50 200 500 10% 550 0,9 611 1x630KVA
1.1 Si‘l‘g‘lﬁ‘égt lc(‘l’l‘(‘)g CN1-12 kW/ha 2,50 200 500 10% 550 0,9 611 1x630KVA
tén’g CN1-13 kW/ha 2,51 200 502 10% 552 0,9 613 1X630KVA
CN2-1 kW/ha 2,60 200 519 10% 571 0,9 634 1X750KVA
CN2-2 kWi/ha 2,60 200 519 10% 571 0,9 634 1X750KVA
CN2-3 kW/ha 2,60 200 519 10% 571 0,9 634 1X750KVA
CN2-4 kW/ha 2,59 200 519 10% 571 0,9 634 1X750KVA
CN2 | CN2-5 kW/ha 2,29 200 458 10% 503 0,9 559 1X630KVA
CN2-6 kW/ha 2,28 200 455 10% 501 0,9 556 1X630KVA
CN2-7 kW/ha 2,58 200 516 10% 568 0,9 631 1X750KVA
CN2-8 kW/ha 2,58 200 516 10% 568 0,9 631 1X750KVA
CN2-9 kW/ha 2,58 200 516 10% 568 0,9 631 1X750KVA
CN3 | CN3-1 kW/ha 2,48 200 495 10% 545 0,9 605 1X630KVA




STT

Chirc nang sir

dung dat

D,ién Chi tiéu cap Cong Zgrl:gg I(-:Igns; c,(A)ng sqét
Khu yen . tich dién suat Dw £ £ tinh toan Chon tba
Ky hi¢u Don vi N suat suat A
vue (kWimzsan: phong lap dat
(HA) KW/hd) P(kW) P(kW) | Cos ¢ S (kVA)
CN3-2 kW/ha 2,48 200 495 10% 545 0,9 605 1X630KVA
CN3-3 kW/ha 2,48 200 495 10% 545 0,9 605 1X630KVA
CN3-4 kW/ha 2,35 200 470 10% 517 0,9 574 1X630KVA
CN3-5 kW/ha 2,36 200 472 10% 519 0,9 576 1x630KVA
CN3-6 kW/ha 2,47 200 493 10% 543 0,9 603 1X630KVA
CN3-7 kW/ha 2,69 200 538 10% 591 0,9 657 1IX750KVA
CN3-8 kW/ha 2,60 200 521 10% 573 0,9 636 1X750KVA
CN3-9 kW/ha 2,52 200 504 10% 554 0,9 615 1x630KVA
CN4-1 kW/ha 3,35 200 670 10% 737 0,9 819 1x1.000KVA
CN4-2 kW/ha 3,36 200 672 10% 739 0,9 821 1x1.000KVA
CN4 | CN4-3 kW/ha 3,37 200 674 10% 742 0,9 824 1x1.000KVA
CN4-4 kW/ha 2,77 200 555 10% 610 0,9 678 1X750KVA
CN4-5 kW/ha 3,06 200 612 10% 673 0,9 748 1IxX750KVA
CN5-1 kW/ha 2,75 200 550 10% 605 0,9 672 1X750KVA
CN5-2 kW/ha 2,76 200 552 10% 607 0,9 675 1X750KVA
CN5-3 kW/ha 2,75 200 550 10% 606 0,9 673 1x750KVA
CN5-4 kW/ha 2,55 200 510 10% 561 0,9 623 1X630KVA
CN5 | CN5-5 kW/ha 2,55 200 510 10% 561 0,9 623 1x630KVA
CN5-6 kW/ha 2,54 200 508 10% 559 0,9 621 1X630KVA
CN5-7 kW/ha 2,62 200 523 10% 576 0,9 640 1x750KVA
CN5-8 kW/ha 2,63 200 525 10% 578 0,9 642 1x750KVA
CN5-9 kW/ha 2,63 200 525 10% 578 0,9 642 1xX750KVA
CNG6-1 kW/ha 2,89 200 578 10% 635 0,9 706 1x750KVA
CN6 | CN6-2 kW/ha 2,90 200 579 10% 637 0,9 708 1xX750KVA
CNG6-3 kW/ha 2,90 200 580 10% 638 0,9 709 1x750KVA
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STT

Chire nﬁng str
dung dat

D,ién Chi tiéu cip Cong Zgrl:gg I(-:Igns; c,(A)ng sqét
Khu yen . tich dién suat Dw £ £ tinh toan Chon tba
Ky hi¢u Don vi N suat suat A
vue (kWimzsan: phong lap dat
(HA) KW/hd) P(kw) P(kw) | Cos ¢ S (kVA)
CNob6-4 kW/ha 2,90 200 581 10% 639 0,9 710 1IX750KVA
CN6-5 kW/ha 2,90 200 580 10% 638 0,9 708 1x750KVA
CNG6-6 kW/ha 2,50 200 500 10% 550 0,9 611 1x630KVA
CN6-7 kW/ha 2,50 200 500 10% 550 0,9 611 1x630KVA
CN6-8 kW/ha 2,50 200 500 10% 550 0,9 611 1x630KVA
CN6-9 kW/ha 2,48 200 497 10% 547 0,9 607 1x630KVA
CN6-10 kW/ha 2,51 200 502 10% 552 0,9 613 1x630KVA
CN6-11 kW/ha 2,50 200 500 10% 550 0,9 611 1x630KVA
CN6-12 kW/ha 2,50 200 500 10% 550 0,9 611 1x630KVA
CNG6-13 kW/ha 2,50 200 500 10% 550 0,9 611 1x630KVA
CN7 CN7-1 kW/ha 2,45 200 490 10% 539 0,9 599 1x630KVA
CN7-2 kW/ha 2,45 200 489 10% 538 0,9 598 1x630KVA
CN8 | CN8-1 kW/ha 2,77 200 554 10% 609 0,9 677 1IxX750KVA
CN9-1 kW/ha 1,91 200 382 10% 420 0,9 467 1x560KVA
CN9-2 kW/ha 2,08 200 416 10% 457 0,9 508 1x560KVA
CN9-3 kW/ha 2,08 200 416 10% 457 0,9 508 1x560KVA
CN9-4 kW/ha 2,08 200 416 10% 457 0,9 508 1x560KVA
CNO CN9-5 kW/ha 2,06 200 412 10% 453 0,9 503 1x560KVA
CN9-6 kW/ha 2,06 200 412 10% 453 0,9 503 1x560KVA
CN9-7 kW/ha 2,08 200 416 10% 457 0,9 508 1x560KVA
CN9-8 kW/ha 2,08 200 416 10% 457 0,9 508 1x560KVA
CN9-9 kW/ha 2,08 200 416 10% 457 0,9 508 1x560KVA
CN9-10 kW/ha 1,94 200 387 10% 426 0,9 473 1x560KVA
CN10 CN10-1 kW/ha 2,46 200 492 10% 541 0,9 601 1x630KVA
CN10-2 kW/ha 2,46 200 492 10% 541 0,9 601 1x630KVA
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o ) D,ién Chi ti.?iu cip Cé?g Zgrl:gg I(-:Igns; c,(A)ng sqét
STT Chiic nang si Khu Ky hiéu Pon vi tich dién suat Qq suit suAt tinh toan Cl}gn Eba
dung dat vue (kWimzsan: phong lap dat
(HA) KW/h) P(kW) P(kW) | Cos¢ | S (kVA)
CN10-3 kW/ha 2,46 200 492 10% 541 0,9 601 1x630KVA
CN10-4 kW/ha 2,46 200 492 10% 541 0,9 601 1x630KVA
CN10-5 kW/ha 2,92 200 584 10% 643 0,9 714 1X750KVA
CN11-1 kW/ha 2,99 200 599 10% 659 0,9 732 1X750KVA
CN11-2 kW/ha 3,02 200 604 10% 664 0,9 738 IX750KVA
CNLL CN11-3 kW/ha 3,02 200 605 10% 665 0,9 739 1X750KVA
CN11-4 kW/ha 2,94 200 588 10% 647 0,9 719 IX750KVA
CN11-5 kW/ha 3,07 200 614 10% 675 0,9 750 IX750KVA
CN11-6 kW/ha 3,95 200 790 10% 869 0,9 965 1x1.000KVA
CN12-1 kW/ha 2,75 200 550 10% 605 0,9 672 IX750KVA
CN12-2 kW/ha 2,76 200 552 10% 607 0,9 674 IX750KVA
CN12 | CN12-3 kW/ha 2,76 200 552 10% 607 0,9 674 IX750KVA
CN12-4 kW/ha 2,76 200 552 10% 607 0,9 674 1X750KVA
CN12-5 kW/ha 2,73 200 546 10% 601 0,9 667 IX750KVA
CN13-1 kW/ha 2,02 200 404 10% 445 0,9 494 1x560KVA
CN13-2 kW/ha 2,09 200 418 10% 460 0,9 511 Ix560KVA
CN13 CN13-3 kW/ha 2,20 200 439 10% 483 0,9 537 1x560KVA
CN13-4 kW/ha 2,31 200 462 10% 508 0,9 564 1x630KVA
CN13-5 kW/ha 2,27 200 454 10% 500 0,9 555 1x560KVA
CN13-6 kW/ha 2,60 200 520 10% 572 0,9 636 1X750KVA
CN14 | CN14-1 kW/ha 2,66 200 533 10% 586 0,9 651 1X750KVA
. CNHT1-1 kW/ha 2,13 200 426 10% 469 0,9 521 1x630KVA
Dat cong CNHT1-2 | kWiha 1,25 200 250 10% 275 09 306 1x320KVA
1.2 | nghiép virava | CNHT1
nhé, hé tro CNHT1-3 kW/ha 1,25 200 251 10% 276 0,9 307 1x320KVA
CNHT1-4 kW/ha 1,25 200 251 10% 276 0,9 306 1x320KVA

73




STT

Chire nﬁng str
dung dat

D,ién Chi tiéu cap Cong Zgrl:gg I(-:Igns; c,(A)ng sqét
Khu yen . tich dién suat Dw £ £ tinh toan Chon tba
Ky hi¢u Don vi N suat suat A
vue (kWimzsan: phong lap dat
(HA) KW/hd) P(kW) P(kW) | Cos ¢ S (kVA)
CNHT1-5 kW/ha 1,13 200 226 10% 248 0,9 276 1x320KVA
CNHT1-6 kW/ha 1,09 200 217 10% 239 0,9 265 1x320KVA
CNHT1-7 kW/ha 1,19 200 238 10% 262 0,9 291 1x320KVA
CNHT1-8 kW/ha 1,19 200 238 10% 262 0,9 291 1x320KVA
CNHT1-9 kW/ha 1,19 200 238 10% 262 0,9 291 1x320KVA
CNHT1-10 kW/ha 1,19 200 238 10% 262 0,9 291 1x320KVA
CNHT1-11 kW/ha 1,19 200 238 10% 262 0,9 291 1x320KVA
CNHT1-12 kW/ha 2,28 200 457 10% 502 0,9 558 1x630KVA
CNHT2-1 kW/ha 1,19 200 238 10% 262 0,9 291 1x320KVA
CNHT2-2 kW/ha 1,20 200 240 10% 264 0,9 293 1x320KVA
CNHT2-3 kW/ha 1,20 200 240 10% 264 0,9 293 1x320KVA
CNHT2-4 kW/ha 1,20 200 240 10% 264 0,9 293 1x320KVA
CNHT2-5 kW/ha 1,20 200 240 10% 264 0,9 293 1x320KVA
CNHT2 CNHT2-6 kW/ha 1,13 200 226 10% 248 0,9 276 1x320KVA
CNHT2-7 kW/ha 0,97 200 194 10% 214 0,9 237 1x320KVA
CNHT2-8 kW/ha 1,04 200 209 10% 230 0,9 255 1x320KVA
CNHT2-9 kW/ha 1,04 200 209 10% 230 0,9 255 1x320KVA
CNHT2-10 kW/ha 1,04 200 209 10% 230 0,9 255 1x320KVA
CNHT2-11 kW/ha 1,04 200 209 10% 230 0,9 255 1x320KVA
CNHT2-12 kW/ha 1,04 200 208 10% 229 0,9 254 1x320KVA
CNHT3-1 kW/ha 1,04 200 208 10% 228 0,9 254 1x320KVA
CNHT3-2 kW/ha 1,04 200 209 10% 230 0,9 255 1x320KVA
CNHT3 | CNHT3-3 kW/ha 1,04 200 209 10% 230 0,9 255 1x320KVA
CNHT3-4 kW/ha 1,04 200 209 10% 230 0,9 255 1x320KVA
CNHT3-5 kW/ha 1,04 200 209 10% 230 0,9 255 1x320KVA
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o ) D,ién Chi ti.?iu cip Cé?g Zgrl:gg I(-:Igns; c,(A)ng sqét
STT Chiic nang si Khu Ky hiéu Pon vi tich dién suat Qq suit suAt tinh toan Cl}gn Eba
dung dat vue (kWimzsan: phong lap dat
(HA) KW/ho) P(kW) P(kW) | Cosd | S(KVA)

CNHT3-6 kW/ha 0,98 200 196 10% 215 0,9 239 1x320KVA

CNHT3-7 kW/ha 1,29 200 259 10% 285 0,9 316 1x320KVA

CNHT3-8 kW/ha 1,30 200 260 10% 286 0,9 317 1x320KVA

CNHT3-9 kW/ha 1,24 200 248 10% 273 0,9 304 1x320KVA

CNHT3-10 | kW/ha 1,19 200 237 10% 261 0,9 290 1x320KVA

CNHT3-11 | kWr/ha 1,13 200 226 10% 248 0,9 276 1x320KVA

CNHT3-12 | kW/ha 1,06 200 213 10% 234 0,9 260 1x320KVA

CNHT4-1 kW/ha 1,56 200 312 10% 343 0,9 381 1X400KVA

CNHT4 | CNHT4-2 kW/ha 1,56 200 312 10% 344 0,9 382 1X400KVA

CNHT4-3 kW/ha 1,40 200 280 10% 308 0,9 342 1X400KVA

CNHT5 | CNHT5 kW/ha 2,16 200 431 10% 474 0,9 527 1X560KVA

1.3 | PAt kho bai - KB kW/ha 7,35 50 368 10% 404 0,9 449 1X560KVA

2 | PAT DICH VU - CONG CONG
- DV-1 kW/ha 2,65 300 794 10% 874 0,9 971 1x1.000KVA
- DV-2 kW/ha 5,60 300 1.680 10% 1.848 0,9 2.053 | (1.000+1.250)KVA
- Pét khu dich - DV-3 kW/ha 5,69 300 1.708 10% 1.879 0,9 2.087 | (1.000+1.250)KVA

vy - DV-4 kW/ha 3,54 300 1.061 10% 1.167 0,9 1.297 1x1.500KVA

- DV-5 kW/ha 2,05 300 616 10% 677 0,9 753 1X800KVA

- DV-6 kW/ha 0,50 300 149 10% 164 0,9 183 1X250KVA
2.2 | Patlvutra - OLT kW/ha 11,64 300 3.491 10% 3.840 0,9 4.267 3x1.500KVA
p3 | Dattitnich - |Tice KWiha | 3,44 300 1033 | 10% | 1137 | 09 1.263 1x1.500KVA

cong cfng
3 | PAT HA TANG KY THUAT KHAC
3.1 | Tram bién ap - HTKT-1 kW/ha 0,99 200 198 10% 218 0,9 242 1x250KVA
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Dign | Chitiéucdp | Cong Ig:g ilgnso cong suit
Chtrc nang st Khu yen . tich dién suat Dw 29 29 tinh toan Chon tba
STT ) Ky hi¢u Pon vi R suat suat P
dung dat vue : : (kWimzsan: phong lap dat
(HA) KW/ha) P(KW) P(KW) | Cosd | S(kVA)
3 | Tramxuly - | HTKT=2 KW/ha 3,29 200 658 10% 724 0.9 805 1x1.000KVA
nwoc thai
3.3 T:g:;';‘:“ ; HTKT-3 KW/ha 2,25 200 450 10% 495 0,9 550 1X560KVA
34 | Kho trit pin - HTKT-4 kW/ha 3,07 50 154 10% 169 0,9 188 1x250KVA
35 | Datanninh ; AN-PCCC | kW/ha 2,62 200 524 10% 576 0,9 640 1X750KVA
(PCCC,...)
4 | DPAT CAY XANH
5 | PAT GIAO THONG
5.1 D“g]‘%gng‘a" . kW/ha | 65,19 10 652 10% 717 0,9 797 8x100KVA
5.2 | Dat bii db xe - BX kW/ha 6,08 50 304 10% 335 0,9 372 1X400KVA
TONG 79.405 88.228
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VI.5.3. Ngudn dién
- Khu cong nghiép Hiép Thanh duogc cung ngudn tir hé théng dién qubc gia.

- Trong giai doan dau KCN xay dung voi quy mé chua 16n, ngudn cép dién cho
KCN duoc dau ndi tir tuyén duong day trung thé 22kV hién hiru trén dudong QL 22B, xuét
tuyén tur tram 110kV Thanh Buc dén.

- Sau khi c4c nha may dwoc xay dung, lip diy can xdy dung moéi tram bién ap
110/22kV — 2x63MVA dé cap dién cho khu cong nghiép.

- Nha dau tu nghién ctru dau tu xay dung hé théng dién mit troi 4p mai trén cic nha
xuong trong khu cong nghiép, trén cdc mai nha cong trinh cong cong, dich vu va trén mat
nudce, hodc dau tu trang trai dién mat troi v.v. theo dinh huéng s dung nang luong sach,
nang lugng xanh theo quy dinh hién hanh cua phéap luat va ndi dung Nghi dinh sd
57/2025/ND-CP ngay 03/3/2025 cua Chinh phu.

- Trong qua trinh thuc hién 1ap dy én, thiét ké ban vé thi cong,... chu dAu tu ra soat,
tinh toan, 1ap phuong an va thoa thuan véi co quan c6 thim quyén vé cac ndi dung: xdy
dung tram bién ap du phong, lva chon vi tri d4u ndi véi nguff)n cép dién 110kV cho phu
hop véi thyc tién.

VI.5.4. Lwéi dién va tram dién
a. Tuyén duong diy cao thé 110kV
Xay dung méi tuyén dudng day cao thé 110kV cap dién cho tram bién ap
110/22kV — 2x63MVA xdy dung méi, cac tuyén duong day cao thé 110kV can c6 hanh
lang bao vé luéi dién theo Nghi dinh s6 62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025 cta Thu tudng
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé bao vé cong trinh dién luc va an
toan trong linh vuc dién luc, hanh lang bao vé cac tuyén cao thé nhu sau:

- DPbi véi duong diy din dién trén khong 110kV, chiéu rong hanh lang dugc gidi han
boi 2 mit thang dimg vé hai phia cia dudng day, song song voi duong day, co khoang cach
tir ddy ngoai cing vé mdi phia khi day ¢ trang thai tinh 13 4,0 m;

- Khoang cach tir bo phan bat ky ctia cay khi cay bi d6 dén b phan bat ky ctia duong
day khong nho hon 1,0 mét.

- Khoang cach tir bat ky bd phin nao ctia nha ¢, cong trinh dén day dan dién gan
nhat khi day ¢ trang thai vong cuc dai khong nho hon 4,0 mét;

- Tuyén 110kV d4u ndi t6i tram bién ap 110/22kV xay dung méi dy kién du nbi
trén tuyén 110kV di Bén Cau ( theo Quy hoach tinh Ty Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin
dén 2050 duoc Thi tuéng Chinh Phi phé duyét theo Quyét dinh s6 1736/QD-TTg ngay
29/12/2023).

b. Tuyén dwdng day trung thé 22kV:

- Xay dung méi cac tuyén duong day trung thé ngam va trung thé trén khong 22kV
trong khu céng nghiép dé cap dién cho cac nha may, cong trinh cong cong dich vy, v.v...

- Tuyén duong day trung thé trén khong dién ap 22kV sir dung cap nhom trung thé
AsXYV, di trén tru bé tong ly tdm cao 14 dén 16 mét, khoang cach tru trung binh tir 40 dén
60 mét.



-Tuyén cap ngam trung thé dién ap 22kV sir dung cap dong trung thé
CXV/DSTA/PVC dat ¢ hao k¥ thuat hodc tuynen k¥ thuat va phai dam bao quy dinh tai
QCVN 07-3:2023/BXD va quy pham trang bi dién chuyén nganh.

c. Tram bién ap 22/0.4kV va hé thong chiéu sang chiéu sang:

- Xay dung m&i cac tram bién ap 22/0,4kV cip dién cho céc phu tai dién nha may
san xuit cong nghiép, kho tang, kho bai, dich vy, ha tang k¥ thuat, cong cong .v.v.

- Xay dung m&i tram bién ap 22/0,4kV cap dién cho phu tai dién chiéu sang (hinh
thirc tram bién &p duoc chon ¢ giai doan thiét ké chi ti€t va cac budc trién khai).

- Tuyén duodng day chiéu sang dugc di ngam, str dung cap CXV/DSTA - 0,6/1kV.

- ben duong st dung loai den LED hi¢u suét cao, tiét kiém nang luong, dit trén try
thép ma kém nhliing nong.

KY HIEU:
HIEN TRANG QUY HOACH

m TRAM BIEN AP 110KV DU KIEN
@ TRAM BIEN AP 22/0 4KV HIEN CO
\———1}
[Al  TRavBiEN AP 2204V DY KiEN
C_#
oo DUONG DAY NOI 22KV HIEN TRANG
mmenm i DUONG DAY NOI 22KV DY KIEN
------- = DUONG DAY 110KV DU KIEN

s v CAP NGAM 22KV DY KIEN

e e - e DUONG DAY CHIEU SANG DU KIEN

' Hinh 24. Ban déi quy hoach hé théng ha tdng cdp dién.
d. Bang thong ké khoi lwgng phan dién giai doan 1

Béng 22. Bang khdi lugng phan dién cho khu cong nghiép giai doan 1

STT Tén Vit Tu Pon Vi | Khoi Luwong
1 | Tram bién ap 2x63MVA 110/22kV tram 1
2 | Cap dién ngam 22kV (3 pha) m 5.174
3 | buong day dién trén khong 22kV (3 pha) m 27.682
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STT Tén Vit Tu Pon Vi | Khoi Lwong
4 | Trudién BTLT, phu kién xa, st cach dién hé 684
5 | Thiét bi bao vé dong cat duong day hé 1
6 | Cap dién chiéu sang m 35.626
7 | Bo dén chiéu sang don bd 746
8 | Bo dén chiéu sang do6i bd 242
9 Tfam bién 4p 22/0,4kv cap dién chiéu sang, cong fram 8

cong.
10 | Ta dién chiéu sang ta 8

VL.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac
VI.6.1. Quy chuin, tiéu chuén thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xiy dung QCVN: 01/2021/BXD
- Quy chuan k¥ thuat qubc gia cic cong trinh ha ting k§ thuat do thi QCVN
07:2023/BXD;
- Quy chuan k¥ thuat quoc gia QCVN 33:2019/BTTTT vé lap dat mang cap ngoai
vi vién thong;
- Tiéu chuan TCVN 8699:2011 vé mang vién thong - 6ng nhya dung cho tuyén cap
ngam - yéu cau k¥ thuit;
- Tiéu chuan TCVN 8700:2011 vé cbng, bé, ham, hd, ranh k¥ thuat va ti dau cap
vién thong - Yéu cau k¥ thuat;
- Mot sd quy chudn, tiéu chuin hién hanh khac c6 lién quan.
VI1.6.2. Muc tiéu va nguyén tic quy hoach
Pau tu xay dung méi mot hé thong ngdm thong tin lién lac hoan chinh, c6 kha ning
két ndi dong bd véi hé théng buu chinh co sé va mang vién thong qudc gia. Cac tuyén
cdng bé va céap s& duoc di ngam.
- Pat hanh chinh: 20 méy/ha.
- Pt san xuat: 10 may/ha.
- Cong trinh céng cong khac: 5-30 may/khu.
- Du phong: 10%.
V1.6.3. Phwong an quy hoach
a. Ngudn cung cip
Tir tong dai cua cac nha cung cap vién thong s& c6 cac tuyén cap quang dua téi KCN.
Tur day sé dua t&i cac bo chuyén ddi quang dé cho ra cac tuyén cap dong hodc cap quang.
Tuy theo nhu cdu st dung ctia cac nha mdy xi nghiép trong KCN s& dung cac loai cap c6
dung lugng ciing nhu tinh chét khac nhau.
b. Xac dinh luu lwgng:

Dy bao nhu cau thué bao cia timg khu quy hoach nhu sau:
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Bang 23. Bang thong ké nhu cau thué bao du kién

Dién tich Dién tich Chi tiéu Nhu ciu
TT Khu vue cap giai doan 1 | giai doan | (m4y/ha) | (thué bao)
(ha) 2 (ha)
1 | Pat nha may, xi nghiép 306,2 48,32 10 3.546
2 | Pat hanh chinh, dich vu 40,3 20 806
3 | Dit ha tang k¥ thuét 7,32 10 73
4 | Du phong 443
TONG CONG 4.868

Vay nhu cau thué bao Khu cong nghiép Hiép Thanh khoang 4.868 thué bao.
c. Bo tri dwong day:

- B4 tri 01 tram dién thoai thué bao tap trung 5.000 sb cung cap dich vu cho khu quy
hoach va dugc ghép ndi vao mang vién thong tir buu cuc huyén Go Dau dén doc dudng

QL.22B.

- Xay dung hé thong cng bé dé ludn cap thong tin cung cp dudng truyén cho cic
thué bao trong Khu cong nghiép Go Dau. Sir dung cap quang cung cap dich vu cho cac khu
quy hoach thong qua cac ti phan phbi.

- Cdng cap lap dat trong khu quy hoach sir dung loai HDPE ¢130/100. P9 sau chon

6ng 13 0,6m.

- Cac loai 6ng nhya dung cho tuyén cng, bé theo tiéu chuan hién hanh.

- Hé théng duong 6ng thong tin lién lac dat cach chi gidi duong do 2m.

- Bé cap sir dung bé 01 dan va 02 dan bé tong dudi he.

- Pham vi dé an chi dau tu hé thong cong bé, dudng dng. Cac nha cung cap dich vu
s€ dau tu hé thong duong day, ti phan phoi...theo nhu cau thyc té cua khu cong nghiép.

Bang 24. Bang thong ké khi lugng thong tin

STT Hang muc Pon vi tinh | Khéi lwong
1 | Tong dai Port 5.000
2 | Tuyén cong bé cap m 37.571,12
3 | Tu cap dién thoai Ta 156
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DIEM CUNG CAP DVVT ( BUU CUC ) CHOKCN
DU KIEN

TUYEN CAP QUANG TU NHA CUNG CAP VIEN THONG
BUATON

TUYEN CONG BE 1-4 ONG 110x5MM BI NGAM
TU CAP BIEN THOAI

@] |4

NHU CAU MAY DIEN THOAI

THUYET MINH S0/B0

- THIETKE: XAY i
CUNG CAP HE THONG THONG TIN LIEN LAC CHOKHU CONG NGHIEP.

= HE THONG THONS TIN LIEK LAC CHOQUY HOACH LAMOT HE THONG CONG BE.
THONE TIN CHO'KHI MANG LUCT GAP DUGC TREN K.

-He THOH!
CHUYEN DUNG OB SAUO AL

iz eSS S
Hinh 25. Bdn do quy hogch thdng tin lién lac va vién thong thy dong.
VI1.7. Khi hoa 16ng
Quy chuin, tiéu chuin thiét ké

- Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN: 01/2021/BXD

- Quy chuan ky thuit qubc gia cic cong trinh ha ting k§ thuat d6 thi QCVN
07:2023/BXD;

- Mot s0 quy chuan, ti€u chuan hién hanh khéc c6 lién quan.
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KY HIEU:

RANH GIO1 LAP QUY HOACH

= DUONG ONG KHI HOA LONG

BE CHUA KHI HOA LONG

PIGANG =
TRUSNG T

W& b PR CHinRH

Hinh 26. Bdn do quy hoach dwong ong khi héa long
- Téng chiéu dai dudong dng: 29250,85m.

- Trong khu cong nghi€p, khi hoa 16ng, dac biét 1a khi tu nhién hoa 1ong (LNG) va
khi ddu mé héa long (LPG), dong vai trd quan trong trong nhiéu ing dung, bao gdm cung
cip nang luong, nguyén liéu va qua trinh san xuét:

+ Cung cap ning lugng: LNG dugc st dung 1am nhién liéu cho cac nha may
dién, 10 hoi, va cac thiét bi cong nghi¢p khac.

+ Ngudn nhién liéu cho giao thong vén tai: LNG c6 thé duogc st dung dé van
hanh céc phuong ti¢n giao thong.

+ Nguyén liéu san xuat: LNG dugc sir dung trong nhiéu nganh cong nghiép, bao
gom san xuat hoa chat, phan bon, va cac san pham khac,...

- Chira khéng gian dé di duong day duong ng dan khi hoa 16ng dén cac khu chire

ning nham giam 6 nhiém tir cac hoat dong, sinh hoat trong khu cong nghiép so véi viée
dung cac nguyén li¢u chat dot khac.
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CHUONG VII. PE XUAT MOT SO GIAI PHAP BAO VE MOI
TRUONG
VIL1. Phén tich hién trang va xu thé dién bién ciia cac vin dé méi truong

- Nudc mat & nudc ngém: Chua c6 diu hiéu 6 nhiém, chu yéu do it hoat dong sinh
hoat, san xuat.

- Khong khi & tiéng dn: Chat lugng tt, chua bi tac dong do chua c6 hoat dong giao
thong/cong nghiép.

- D4t dai: Dat trdng cao su, chua bi suy thoai.
- Chét thai: It, chil yéu 1a chét thai nong nghiép.
- Hé sinh thai: Ngheo, chwa ¢6 sinh canh quan ty nhién quy hiém.

VIL.2. Panh gia, dé xuat muc tiéu kiém soat chat lwong moi trudong
Bang 25. Tong hop danh gia kiém soat chat luong méi truong’

STT | Chi tiéu méi trwong cia Hién trang Muc Panh gia
dd 4n tiéu
1 Ty I¢ thu gom réc thai 0% 100%
2 | Ty 1é cung cip nudc sach 0% 100%
3 Ty 1€ dién tich nudc mat 0% 70%
duoc cai tao, phuc hoi
4 | Ham lugng cac chat doc Chua c6 dau hiéu Dat Cén co cac giai phap tong
hai trong khong khi 0 nhiém QCVN thé va cu thé dé dat muc tiéu
qudc gia
5 | Dién tich dat cay xanh Chua ¢6 cay xanh Quy hoach dién tich cay
canh quan xanh dat muc tiéu quc gia
va QCVN 01:2021/BXD

VIL3. Phén tich, dur b4o tac dong va dién bién mdi trwong khi thwe hién quy hoach
xay dung

- Tang 6 nhiém nudc, khong khi, dat do phat sinh chat thai, bui, khi thai, tiéng on va
rac thai tur thi cong va van hanh cong nghiép.

- Thay ddi co cau sir dung dét, lam mat di hé thyc vat ty nhién.

- Tang ap luc khai thac tai nguyén va st dung nang lugng, gdy anh huong lau dai
dén can bang sinh thai khu vuec.

- C6 nguy co anh huong strc khoe cong ddng, néu khong kiém soat tot cac ngudn 6
nhiém.

- Bu lai, phat trién KCN sé& mang lai nhiéu co hoi vé viéc lam, nang cép ha téng va
cai thién doi song dan cu.

! Nguon: Don vi tu van thuc hién trén co sé cac quy dinh hién hanh cua nha nudc
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Bang 26. Phan tich tac dong méi trudng ddi véi cac phan khu chirc ning®

Thanh phan bj tac Trong Cac phan khu chirc ning
dong s0 (A)
Khu vye nha may, Khu hanh Cay xanh, mat
nha xwéng san xuat | chinh, dich vu nwoéc
_cong nghiép, ha cong cong
tang ky thuat, tram
xtr ly nwéc thai
Dainh Diém | Dinh | Diém | Dinh | Diém
gid (B) (AxB) | gida (B)| (AxB) | gia (B) | (AxB)
Khong khi 20 -2 -40 -1 -20 +3 +60
Nudc mat 20 -2 -40 -1 -20 +1 +20
Nudc ngam 10 2 20 -1 -10 +1 +10
Dit dai 10 -2 -20 -1 -10 +1 +10
H¢ sinh thai, canh quan 10 -1 -10 -1 -10 +4 +40
Stc khoe cong dong 10 -1 -10 +2 +20 +4 +40
Phat trién kinh té 20 +2 +40 +1 +20 +1 +20
CONG 100 -100 -30 +200
Mikc d§ tac dong (-111) D (+11I)
Ghi chu:

- Tac dong manh: 3
- Tac dong trung binh: 2
- Tac dong nhe: 1
- Tac dong tiéu cyc mang dau -
- Tac dong tich cyc mang dau +
Qui woc:
- Piém (AxB) tir 0 dén -49: mirc d6 tac dong nhe. Ki hiéu: I;
- Piém (AxB) tir -50 dén -99: mirc d6 tac dong trung binh: Ki hiéu: II;
- Piém (AxB) tir -100 dén -200: muc do tic dong manh: Ki hiéu: III;
- Tac dong tich cyc mang dau (+), tic dong tiéu cuc mang dau (-).
Tir két qua phan tich c6 nhitng nhdn xét sau day:

- Khu vyc san xuat cong nghiép, nha xudng, ha ting k¥ thuat c6 y nghia kinh té cao
nhung dong thoi cling tac dong ti€u cyc dén moi truong voi mie do manh;

8 Nguon: Don vi tu van thuc hién trén co sé cac quy dinh hién hanh cua nha nudc
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- Céc cong trinh dich vu céng cong , hanh chinh ¢ ¥ nghia kinh té xi hoi cao, c6
tac dong ti€u cuc dén moi truong nhung chi & mirc dJ trung binh hodc nhe;

- Cac khu vyc chie ning cdy xanh (cdy xanh cach ly) ¢6 ¥ nghia méi trudng rat cao,
tac dong tich cuc dén moi truong & mirc do manh.

- Téng hop danh gia: Tac dong tiéu cuc chu yéu dén khong khi, nude va dat; tuy
nhién, c6 thé dugc bu dap néu thuc hién dong bd cac giai phap bao v¢ moi trudong va dau
tu vao cay xanh, ha tang xu ly.

VIL4. D& xuit mdt s6 giai phap kiém soat 6 nhiém, phong tranh, giam nhe thién tai
hay ing phoé sw ¢6 méi trreong, kiém soat cac tac ddng méi trudong; ké hoach quan ly
va giam sat moi truong

- Xay dung hé thdng xir Iy nude thai: Téng cong suat 13.500 m*/ngay.dém, dam bao
nudc thai sau xu 1y dat chuan QCVN 40:2021/BTNMT cot A.

- Quy hoach cay xanh cach ly: Gitta khu céng nghiép va khu dan cu dé giam 6 nhiém
bui, tiéng on, khi thai.

- Xay dung hé théng thu gom chat thai: Phan loai tai ngudn, van chuyén dén khu xir
1y tap trung theo quy dinh.

- Hé thong thoat nuwdc mua va nudce thai riéng biét, tranh tran 1dn gay 6 nhiém ngudn
tiép nhan.

- Giam sat moi truong dinh ky:

+ Khong khi: Bui, khi doc (SO, NO2, CO), tiéng on... 2 lan/nam.

+ Nudce thai: COD, BOD, dau m&, kim loai nang... trudc/sau xu ly.

+ Chat thai ran: Giam sat luong phat sinh, thanh phan, cach xir 1y.
VILS5. Pé xuat ké hoach quan Iy va giam siat méi truwong dw Kién
VIL.S5.1. Quén ly méi trwong

- Chui dau tu dya vao quy hoach tong thé miat bang dé xay dung hé thong giao thong
ndi bg, cap dién, cap nudc, h¢ thong xur 1y nude thai cuc bd, hé thong thu gom nude thai,
nudc mua phu hop dé tiép nhan cac ngudn thai,

- Thanh phan nuéc thai sau khi xir Iy duoc khdng ché tai dau ra cua hé thong xu Iy
nudce thai dat 40:2011/BTNMT. Hé thong khong ché tu dong dé kiém tra luu lugng va ndng
do cac chat 6 nhiém s& duoc lip dit. Phuong phap ndy cho phép quan Iy nong do dau ra
cua céc chat 6 nhiém tir h¢ thong xir Iy nudce thai cia khu quy hoach;

- Co quan chirc ning cung cac ban nganh lién quan tham gia thdm dinh thiét ké co
so cua don vi thiét ké dé gidm sat cac h¢ thong thu gom nudce thai, xur i nudc thai, thu gom
chat thai ran theo yéu cau chung bdo v¢ moi truong khu vuc;

- Co quan quan 1y méi truong Nha nuée s& tham dinh nhimg hoat dong c6 lién quan
td1 moi truong cua chu dau tu nhu hé thong ha tang phuc vy, h¢ thong thong thoang va cac
hé thong xur Iy moéi truong, phong chong sy ¢o;

- Chu dau tu phéi hop cung véi cac co quan chire ning xay dung phuong an phong
chong su co chay no, dich bénh...
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- Thudng xuyén kiém tra va bao tri cac thiét bi san xuat, hé thdng khong ché 6 nhiém
moi trrong va h¢ thong ngan ngura sy ¢6 dé co bién phap khac phuc kip thoi.

VIL5.2. Giam sat moi truong
T4 churc gidm sat chét thai trong 2 giai doan:
* Giai doan xdy dung:
Gidm sdt chdt lwong khong khi:
- Théng sd: 6n, bui, SO2, NO2,CO,THC;

- bia diém vij tri gidam sat: 2 vi tri trong khu vuc thi cong xay dung trong dy an, 2 vi
tri & cac khu vuc dan cu xung quanh du an theo hudng gio (cach 200-300m);

- Thiét bi thu mau: thiét bi tiéu chuan;
- Tiéu chuan so sanh: QCVN 05:2013/BTNMT, QCVN 06:2009/BTNMT;
- Giam sat chat luong nudc mat;
- Théng sb: pH, DO, COD, BOD, SS, tong N, tong P, vi sinh;
- Tan sb khao sat: trong sudt qua trinh xdy dung;
- Thiét bi thu mau va phan tich: thiét bi tiéu chuan;
- Tiéu chuan phan tich va so sanh: 40:2010/BTNMT.
Gidm sat chdt lwong chdt thai ran:
- Chat thai ran duoc thu gom, van chuyén va xu 1y theo dung cac quy dinh nha nuéc
hién hanh;
- Tién hanh giam sat s lugng, chiing loai va thanh phan chat thai ran;
- Tan sb giam sat: trong sudt qua trinh xay dung.
* Giai doan hoat dong
Gidm sat chdt lwong khéng khi
- Théng s6: bui, CO, SO2, NO2, NH3, H2S, THC, mui hoi, tiéng 6n.
- Pja diém vi tri giam sat: 1 vi tri dudng giao thong, 1 diém tap két rac, 1 diém tram
xu ly réc.
- Tan s6 giam sat: 02 lan/nam.
- Thiét bi thu mau: thiét bi tiéu chuan.

-Tiéu chuan phan tich va so sanh: QCVN 05:2013/BTNMT, QCVN
06:2009/BTNMT.

- Giam sat chat lugng nuée thai
- Thong $6: pH, DO, COD, BOD, SS, NH4, NO3, NO2, dau m&, Coliform...
- Pja diém khao sat: 2 diém, trudc va sau hé théng xtr Iy nude thai tap trung, 1 diém
tai rach trong khu quy hoach
- Tan s6 thu mau va phan tich: 2 1an/nam.
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- Thiét bi thu mAu: thiét bi tiéu chuan.
- Tiéu chuan phan tich va so sanh: QCVN 40: 2010/BTNMT.
Gidm sdt chdt lwong chdt thai rdn
- Chét thai ran duoc thu gom, van chuyén va xir Iy theo dung cac quy dinh nha nude
hién hanh;
- Tién hanh gidm sat s6 lwong, chiing loai va thanh phan chat thai ran;

- Tan s0 giam sat: 2 lan/nam.

CHUONG VIIL. DANH MUC CAC CHUONG TRINH, DU'AN UU
TIEN PAU TU

VIIL1. Luén c xac dinh danh muc céc quy hoach, chwong trinh, dw 4n wu tién dau
tw

VIII.1.1. Co sé phap ly va co sé Quy hoach

Viéc xac dinh cac danh muc vu tién dau tu dua trén sy tun tha chit ché cac quy
dinh phép ludt va dinh hudng phat trién d3 dugc phé duyét. Cu thé, cac du an dau tu phai
pht hop voi Quy hoach tinhTay Ninh thoi ky 2021-2030 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6
1736/Qb-TTg ngay 29/12/2023, Quy hoach chung xay dung Khu cong nghiép Hi€p Thanh
duoc phé duyét theo Quyét din s6 1681/QD-UBND ngay 25/6/2025 ciia UBND tinh Tay
Ninh. Pic biét, danh muc nay phai cu thé héa cac muc tiéu va dinh huéng cua Quy hoach
phan khu KCN Hiép Thanh — giai doan 1 di duoc trinh bay & cic phan trén, dam bao tinh
thdng nhét va kha thi trong trién khai.

VIIL1.2. Phén tich hién trang va nhu ciu cap thiét

Luén cu nay xuat phat tr viéc danh gia ky luorng hién trang KCN Hlep Thanh - giai
doan 1, bao gdm ca cac yéu td dd c6 va cac van dé con ton tai can glal quyet Giai doan
dau, vu tién hang dau 1a cac hang muc ha tang k¥ thuat thiét yéu dé tao nén tang thu hut
dau tu, bao gom:

- Hé thdng giao thong: Hién trang két ndi giao thong con han ché, can tap trung dau
tu xay dung cac tuyén duong chinh ndi khu, cong ra vao, va dau ndéi dong b vdi hé thong
giao thong tinh, huyén dé dam bao van chuyén hang héa thuan loi.

- Ha tang k¥ thuat: Viéc thiéu hut h¢ thong cap di¢n, cap nudce sach, thoat nudc mua,
thoat nudce thai, va xur 1y chat thai tap trung 1a tré ngai 16n. Do do, cac du &n vé dién, nudc,
va xu ly moi truong can dugc uu ti€n s6 mot.

- Ha tﬁng xa hoi va dich vu: Giai doan 1 chua c6 du cac cong trinh dich vy, tién ich
phuc vu cong nhan va chuyén gia. Viéc xay dung nha ¢ cong nhan, trung tdm dich vu, y te,
va cay xanh canh quan s¢ 1a dong lyc thu hut va gitr chan ngudi lao dong.

VIII.1.3. Tiéu chi lya chon va thir ty wu tién
- Viéc lya chon céc du an uvu tién duge thuc hién dua trén céc tiéu chi cu thé:
+ Tinh cép thiét va btrc xuc: Cac du an giai quyét ngay cac van dé ton tai, 13 "nut
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that" can tré hoat dong ctia KCN.

+ Tinh lan toa va hi¢u qua kinh té: Du 4n c6 kha nang tao ra dong lyc phat trién,
thu hut nhiéu du an v¢ tinh, va mang lai loi ich kinh té cao.

+ Tinh kha thi vé ngudn luc: Dy 4n ¢6 ngudn vén dau tu rd rang (tir ngan sach, xa
hoi hoa, hodc PPP), cong nghé phu hop va cé thé trién khai trong thoi gian ngan.

- Dua trén céc tiéu chi trén, danh muc wu tién dau tu duge phan chia thanh 3 nhoém
chinh:

+ Uu tién 1 (Giai doan 2025 - 2026): Tap trung vao viéc hoan thién ha ting k¥
thuat co ban. Bao g@)m cac du an xay dung duong truc chinh, hé théng cép dién, cép nuoc,
tram xt 1y nude thai tap trung, va hé théng thoat nude. Day 1a nén méng dé KCN di vao
hoat dong.

+ Uu tién 2 (Giai doan 2026 - 2027): X4y dung cac cong trinh ha ting x3 hoi va
dich vu. Giai doan nay s€ trién khai xay dung nha ¢ cong nhan, khu thuong mai dich vy,
va cac du an cay xanh, canh quan.

+ Uu tién 3 (Giai doan sau 2027): Tiép tuc dau tu hé théng cong vién, cdy xanh
va cac hé thong tién ich, ha tang con thiéu dé nang cao chat lugng KCN, dap tng nhu cau
phat trién 1au dai.

VIIIL.1.4. P& xuit, kién nghi nguon lye thue hién
Vén dau tu xdy dung du kién bang cac nguon vén hop phap sau:
- Voén tu ¢6 ciia Chua dau tu.
- Vén huy dong tir cac ngudn hop phap khac.

VIIL.2. Tiéu chilua chon dur 4n, nganh nghé dau tu théa man tiéu chi Khu cong nghiép
sinh thai

Theo khoan 5 Diéu 2 Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phu,
Khu cong nghiép sinh théai dugc dinh nghia 1a khu cong nghi€p ma trong d6 c6 doanh
nghiép sinh thai va c6 su lién két, hop tac giira cac doanh nghiép trong khu cong nghiép dé
st dung hi€u qua tai nguyén, san xudt sach hon, bao vé méi truong, nang cao hiéu qua kinh
té va céc loi ich xa hoi khéc.

No61 mdt cach don gian, mdt khu cong nghiép dugc coi 1a khu cong nghiép sinh thai
khi dap Umg cac tiéu chi sau:

- C6 céc doanh nghiép sinh théi: Pay la nhiing doanh nghiép 4p dung céc giai phap
san xuat sach hon, st dung tai nguyén hi€u qua va tham gia vao cac hoat dong cong sinh
cong nghiép.

- C6 sy cong sinh cong nghi¢p: Cac doanh nghiép trong khu cong nghiép c6 su lién
két, hop tac chit ch€ vdi nhau dé trao doi chat thai, nang lugng, nude... nham t61 vu hoa
vi€c st dung tai nguyén va gidm thi€u chat thai ra moi truong.

- Pat duge cac loi ich vé mai truong va kinh té: Muc tiéu cudi cung la giam thiéu 6
nhiém, tiét kiém nang luong, ndng cao hi€u qua san xuat va tao ra cac 1g1 ich xa hoi bén
ving.
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Bang 27. Bang danh gié tiéu chi vé KCN sinh thai

Cic tiéu chi vé KCN sinh thai (Nghi

Khu cong nghiép Hiép Thanh - giai

dinh 35/2022/ND-CP) doan 1 Ghi cha
a) Ty 18 toi thicu tong dién tich dat cdy xanh, | Dét cong trinh dich vu, tién ich
giao thong, cac khu k¥ thuat va ha tang xa cong cong (bao gom cac cong
héi dung chung trong khu cong nghiép dat trinh nha van hoa, truong hoc, 7,74
25% trong quy hoach xay dung khu cong TDTT, y te, thuong mai,...)
nghiép duoc co quan nha nudc c6 tham . - Pat
quyén phé duyét theo quy chuan k¥ thuat Dat ha tang ky thuat khac 1,33 :
quoc gia vé quy hoach xay dung; Dit cdy xanh 15,48
Dit giao thong 14,22
Téng 38,77
b) C6 gidi phap dam bao nha &, cong trinh IgnChfgnB?L;gnga trinh dich v tien fon
dich vy, tién ich cong cdng cho ngudi lao g cong & & Dat

dong lam viéc trong khu céng nghiép.

van héa, truong hoc, TDTT, y té, thuong
mai,...)
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KET KUAN VA KIEN NGHI
1. Kétluan

Quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiép Hi¢p Thanh — giai doan 1 1a cong
tac can thiét lam tién dé cho viéc lap quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét riit gon va lap
du 4n dau tu xay dung. Dua trén ho so do quy hoach dugc phé duyét, chu dau tu ¢ co s
dé danh gia hiéu qua dau tu thong qua giai phap st dung dit, giai phap t6 chirc hé théng
ha tang k¥ thuat, giai phap t6 chirc khong gian kién triic canh quan nham dinh huéng cho
cac budc thuc hién tiép theo. Déy manh cong tac xlic tién dau tu, xay dung chién lugc dau
tur theo dinh huéng xuét khiu va chuong trinh xtc tién thi trudng xuit khau. Thu hat dau
tu nude ngoadi phit hop véi yéu cau phat trién kinh té cia tinh theo huéng cong nghiép hoa,
hién dai hoa, tim kiém, mo rong thi truong tiéu thy san pham.

Viéc dau tu xay dung Khu cong nghiép Hiép Thanh — g1a1 doan 1 ¢6 y nghia quan
trong trong muc tiéu gdp phan vao tién trinh do thi hoa phat trién nhanh theo dinh hudéng
quy hoach dén nam 2045, tao moi truong dau tu kinh doanh hién dai cho cac doanh nghiép,
dap Gmg cac nhu cau vé phat trién san xuat két hgp bao vé méi truong.

Khu coéng nghiép Hiép Thanh — giai doan 1 hinh thanh sé& tic dong tich cuc dén su
phat trién cac khu vuc xung quanh, gop phan tao nén bo mit kién trac hién dai cho khu
vuc. Bén canh dé, s& gop phan giai quyét mot lugng nhu cau lao dong dang ké cho dia
phuong, cai thién doi sdng cua nguoi dan va gop phan tao su gia ting dan sé co hoc cho
khu vuec.

2. Kién nghi

Kién nghi sau khi dd 4n duoc co quan thAm quyén phé duyét, cic co quan hitu quan
c¢6 ké hoach trién khai lap dy an dau tu xay dung khu cong nghiép va thiét ké co sé két hop
thuc hién bao cdo danh gia tac dong moi trudong lam co so dé trién khai dau tu xay dung.

C6 ké hoach trién khai phuong an dén bu va thu hoi dat trong ranh gidi quy hoach
khu cong nghiép, du kién giai phép tai dinh cu cho cac ho bi di doi.

Can lap quy dinh quan 1y va cac huéng din cu thé nham quan Iy hiéu qua qué trinh
thuc hién dau tu xay dung khu cong nghiép.
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PHULUC 1
VAN BAN PHAP LY KEM THEO
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PHU LUC 2
CAC BAN VE KEM THEO THUYET MINH PO AN
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